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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Peltolan kaupungin-
osassa, Lappeenkadun ja Kirkkokadun risteyksen koillispuolella. Suunnittelualue kasittaa
Brahenkatu 1:ssa sijaitsevan hotelli- ja liikerakennuksen. Suunnittelualueen pinta-ala on
0,4637 ha. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on esitetty alla olevalla kartalla. Rajauksen
muuttuminen on mahdollista suunnittelun aikana.

Kuva 1: Kaava-alueen rajaus on merkitty punaisella viivalla. (Lappeenrannan kaupunki)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Hotelli Lappee, Brahenkatu 1 asemakaavan muutos.

Tavoite Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin ko-
konaisvaltainen kehittdaminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan
hotelli-, ravintola- ja liiketilojen rakentaminen nykyisten rakenteiden
ylapuolelle. Suunnittelussa huomioidaan alueen kaupunkikuvalli-
nen merkitys ja keskeinen sijainti Lappeenrannan ydinkeskustan
alueella.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sdhkdpostitse
b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin
d. Kaavaluonnoskartta

e. MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaatijan
vastine

3. Havainnekuvat

3a. Kaavakartan havainnekuva

3b-d. 3D-kaupunkimallin havainnekuvia

3e. Kaupunkisilhuetin valokuva ja 3D-kaupunkimallin havainnekuva
Asemakaavan tilastolomakkeet

Meluselvitys (Ramboll Finland Oy 17.2.2023)
Kaavamuutoshakemus 30.8.2022 (Etela-Karjalan Eekoo)

Selvitys hotellin rakentamisesta ja vaiheista 19.5.2023

No o s
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8. Asemakaavakartta 19.9.2023

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

¢ Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (P6yry Finland
Oy, 7.9.2016)

¢ Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy/ Matti Keranen 31.1.2021)

e Lappeenrannan virastotalokortteli, rakennushistoriaselvitys (Arkkitehtitoimisto
Hannu Puurunen Oy 31.10.2012)

o Kioski —kulttuuriymparistotietokanta.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin tausta ja suunnitteluvaiheet

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt syksylla 2022 Hotelli Lappeen Kkiinteiston
omistavan Etela-Karjalan Osuuskaupan aloitteesta. Asemakaavamuutoksen taustalla
ovat osoitteessa Brahenkatu 1 sijaitsevan rakennuksen omistajan muuttuneet tarpeet
omistamansa rakennuksen osalta ja tavoite lisata hotellin huonekapasiteettia. Kaavamuu-
toksella halutaan mahdollistaa olemassa olevan rakennuksen korottaminen alueella val-
litsevan lentoestepinnan sallimalle enimmaiskorkeudelle.

Kaavamuutoksen hakija on teettanyt kaavamuutoksen pohjaksi viitesuunnitelman, jonka
pohjalta Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu on laatinut alustavan asemakaa-
valuonnoksen ja havainnekuvia alueelle laadittujen suunnitelmien havainnollistamiseksi.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 27.5.2023 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, kaavaluonnos ja muu suunnitelmaa havainnollistava materiaali on pidetty nahta-
villa 30.5. — 20.6.2023 valisena aikana. OAS pidetdaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti
nahtavilla 30.5.2023 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Nahtavilla olon aikana asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla on
ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Hankkeesta on jarjestetty luonnosvaiheen
kuulemisen yhteydessa asukastilaisuus 12.6.2022 videokokoustoimintona. Tilaisuuteen
osallistui 2 henkil6a.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden seka lausuntojen perusteella ja on
laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on kasitelty ja hyvaksytty kaupunkikehitys-
lautakunnassa 4.10.2023 seka kaupunginhallituksessa 9.10.2023. Kaupunginhallitus
asetti kaavaedotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi 12.10-13.11.2023.
Kaupunginhallitus pyysi lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta. Lisaksi saatiin
kaksi muistutusta. Asemakaavan selostusta on tarkistettu saatujen muistutusten perus-
teella. Taman jalkeen asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelualue on Lappeenrannan kaavoitusohjelman
vuosille 2023 — 2025 kohde numero 10: Hotelli Lappee. Kaupunkiorganisaatiosta tydhon
ovat osallistuneet lisaksi mm. kadut ja ymparisto -vastuualue ja maaomaisuuden hallinta.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa tontin 1 voimassa olevan asemakaavan kayttétarkoitusmer-
kinta liikkerakennusten korttelialue hotellitoimintaa varten (KL-2) muuttuu lilkkerakennusten
korttelialueeksi (KL).

Tontille 1 on mahdollista rakentaa rakennus, jossa on kolme kellarikerrosta. Niista kaksi
on maanpaallisia ja sijoittuu katutason likimaaraisen korkeuden +99,9 seka betoniraken-
teisen toritason +105,9 valille. Toritaso on maaritelty maantason korkeudeksi
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kerrosmaarien laskennassa. Toritason ylapuolelle on mahdollista rakentaa nykytilannetta
vastaava kolmikerroksinen rakennus, jonka rakennusalan keskelle sijoittuu yhdeksanker-
roksisen rakennusosan rakennusala. Julkisivujen mittakaava vastaa matalan rakennuk-
sen osalta nykytilannetta julkisivupinnan ja raystaan leikkauskohdan ollessa korkeudella
+118,0 metria merenpinnasta. Yhdeksankerroksisen uudisrakennusosan korkeudelle on
maaratty ylarajaksi lentoestekorkeuden mukainen taso +137,0 metria merenpinnasta alu-
een lantisella osalla ja +137,5 metria itaisella osalla.

Uuden KL-korttelialueen rakennusoikeus on 14500 kerros-m?, joka voidaan kayttaa koko-
naisuudessaan liiketiloina. Rakennusoikeuden maaraa nostettiin luonnoskuulemisen jal-
keen 1000 krs-mZlla, tarkoituksena mahdollistaa mm. torniosan ja kolmikerroksen osan
valiin sijoittuvien sisapihojen kattaminen. Mikali maantasokerroksen ja toritason valisiin
kellarikerroksiin sijoitetaan paakayttotarkoitukseen kuulumattomia tiloja, kuten autojen py-
sakointipaikkoja, ei naita lasketa rakennusoikeuden kerrosalaan.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. jalankulkuyhteyksien sijoittumisesta
toritasolle, meluntorjunnasta, pohjaveden suojelusta, hulevesien hallinnasta ja rakenta-
mistavasta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Ennen asemakaavan hyvaksymista tehdaan kaupungin ja yksityisten maanomistajien
kesken MRL 91b §:n mukainen maankayttosopimus, jolla maanomistajat velvoitetaan
osallistumaan alueen infraverkon toteuttamiskustannuksiin. Asemakaavan toteuttaminen
voidaan kaynnistaa asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen nykytilanteesta

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan etelareunalla, Peltolan kaupun-
ginosassa. Alue rajautuu pohjoisessa maanpinnan tasolla Brahenkatuun ja toritasolla
+105,9 Lappeenrannan kaupungintalon edustalla olevaan kansalaistoriin, lannessa Kirk-
kokatuun, etelassa Lappeenkatuun ja idassa kauppakeskus Isoon Kristiinaan.

Suunnittelualueen etelarajana oleva Lappeenkatu on 2+2-kaistainen paakatu. Lansira-
jana oleva Kirkkokatu muuttuu tunneliksi suunnittelualueen puolivalissa, jatkuen tunnelina
Villimiehenkadun pohjoisreunalle. Tunnelin kansi yhdistaa kaupungintalon edusta-aukion
ja suunnittelualueen luoteispuolella olevan Sankarihautausmaan yhtenaiseksi jalankulun
ja pyorailyn alueeksi. Suunnittelualueen lansi- ja etelareunalla jatkuu parvekemainen ke-
vyen liikenteen vayla, joka paattyy idassa Lappeenkadun ylittdvaan siltaan. Sillan jatku-
mona on suunnittelualueen lapi, kohti pohjoista kulkeva ja katettu kauppakaytava paatyen
kaupungintalon edusta-aukiolle. Sillan etelareunalta on kevyen liikenteen kulkuyhteys Ky-
menraitille.
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Kuva 2: Lappeenrannan ydinkeskustan etelareunaa katsottuna kohti luodetta. Hotelli
Lappeen sijainti on osoitettu punaisella nuolella. (Lappeenrannan kuvapalvelu 2020).

Kaupungintalon edustalla olevan Kansalaistorin etelareunalla sijaitsee suunnittelualueen
keskeisen osan muodostava Hotelli Lappeen liikerakennus, joka on vuonna 1983 valmis-
tunut viisikerroksinen liikke- ja hotellirakennus. Hotelli Lappeen toisen ja kolmannen kansi-
tason ylapuolisen kerroksen seinalinjat ovat kolmelta sivultaan ulokkeena noin 2 metria yli
tontin rajojen ja muodostavat katettua ulkotilaa seinan vierustoille. Rakennuksen toritason
julkisivut ovat paaosin lasia ja 2-3 kerroksen ulokeseinat on toteutettu peltikasettiraken-
teena. Maantasokerroksen ja toritason valiset seinarakenteet ovat betonipintaisia. Raken-
nuksen on suunnitellut SOK:n Rakennusosasto vuosina 1981-83.
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Rakennuksen toritason kerroksessa toimivat hotellin vastaanoton lisaksi lahes 30 vuotta
tanssi- ja ruokaravintolat. Vuonna 2014 toritason tilat muutettiin liike- ja ravintolatiloiksi ja
jalankulkijoille avattiin kulkuyhteys rakennuksen luoteiskulmalta kohti kauppakeskus Ison
Kristiinan paakauppakaytavaa.

Kuva 3: Nakyma toritasolta kohti etelaa, keskella kuvaa Hotelli Lappee, seuraavana va-
semmalla on kauppakeskus IsoKristiina, seuraavana Lappeenrannan kaupungintalo,
vasemmassa reunassa ja Hotelli Lappeen edustalla torikannen alapuolella sijaitsevien
autojen pysakointitilojen lasirakenteiset porrashuoneet ja oikeassa reunassa kauppa-
keskus Galleria. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2022)

Suunnittelualueen lahiympariston rakennuskanta on toiminnoiltaan monimuotoista.
Osana liikerakentamiselle osoitettua korttelia sijaitsee Hotelli Lappeen itdpuolella vuonna
1987 valmistunut kauppakeskus Iso Kristiina. Rakennusta laajennettiin vuosina 2014-
2016 uusilla liiketiloilla, joiden ylapuolelle rakennettiin myods Lappeenrannan kaupungin-
teatteri. Kauppakeskuksen laajennuksen ja vanhan rakennuksen valinen katutila on lasi-
katteista Brahenkatua ja toimii tarkeana jalankulun reittina keskustan itapuolella sijaitse-
vien koulujen ja liikkuntapalvelujen keskittyman seka kaupungin vanhan liikkekeskustan va-
lilla, tasoittaen maanpinnan ja toritason valisen korkeuseron liukuportaiden ja hissien
avulla.

Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee vuonna 1983 valmistunut Lappeenrannan kau-
pungintalo. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehtitoimisto Castren, Jauhiainen & Nuut-
tila. Sen arkkitehtuuri edustaa monimuotoista elementtirakentamista, jossa nelikerroksi-
sen rakennuksen mittakaavaa on pyritty madaltamaan koko rakennuksen kiertavalla erk-
kerirakenteella ja ylimman kerroksen sisaanvedolla julkisivun linjasta. Rakennus on ikdan
kuin hallinnollinen saari ymparaoivien torikansirakenteiden ollessa noin kahden metrin etai-
syydella rakennuksen seinista. Kaupungintalon sokkelomaista edustatoria ehostettiin
vuonna 2017 poistamalla kannelle rakennetut kasvi- ja vesialtaat seka laajentamalla kan-
sirakennetta kattamaan Kirkkokatu koko torin leveydelta. Nain avattiin torille mahdollisuus
diagonaaliseen liikkumiseen kulmasta kulmaan, mika lisasi kevyen liikenteen sujuvuutta
vanhan keskustan suunnasta saapuville kohti kauppakeskuksen paasisaankaynteja ja
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kaupungintaloa. Torikannen alla sijaitseviin pysakointitiloihin johtavat porrashuoneet uu-
sittiin nayttaviksi lasikuutioiksi, joiden suunnittelijana oli arkkitehtuuritoimisto Ovaskainen
Oy. Kaupungintalon tontin kaakkoiskulmalla oli kayttamaton varaus laajennusosalle. Ti-
lankayton tehostamisen ansiosta kaupungintalon laajennustarve oli poistunut ja tontin kul-
malle rakentui viisikerroksinen liike- ja toimistotalo Centre vuonna 2015. Rakennuksen
toteutuminen oli sidoksissa viereen rakentuvan Ison Kristiinan laajennuksen seka kaupun-
ginteatterin rakentamiseen. Naapurirakennusten valmistumisen jalkeen Centren eli kau-
pungintalon laajennuksen rakentaminen olisi ollut kdytannéssa mahdotonta tilanahtauden
seurauksena.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on kaupungintalon edustatori ja luoteispuolella toisessa
maailmansodassa menehtyneiden, Suomea puolustaneiden sankarivainajien muisto-
merkki ja sankarihautausmaa, joka liittyy Lappeenrannan Keskuspuistoon.

Myos suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee kaupallisia palveluja tarjoava kauppakes-
kus Galleria, joka on valmistunut vuonna 2007. Rakennuksen korkean kauppakaytavan
mahtipontisuutta korostavat sisdankayntien katoksia kannattelevat viiden kerroksen kor-
kuiset teraspilarit. Jalankulkijan reitti Kirkkokadun toritasolta jatkuu luontevasti diagonaa-
lisella kauppakaytavalla halki korttelin kohti Kauppa- ja Kirkkokadun risteysta. Alueiden
valinen korkeusero on luiskattu esteettomaksi kulkureitiksi. Gallerian lansireuna rajoittuu
Kauppakatuun ja liiketilojen ylapuolella on nelja asuinkerrosta kokonaisuuden ollessa vii-
sikerroksinen. Gallerian rakennuskokonaisuus on rakennettu pilareiden varaan siten, etta
Lappeenkatu kulkee rakennuksen seka Kauppakadun alapuolelle rakennetussa tunne-
lissa.

Suunnittelualueen etelapuolella olevan Lappeenkadun ja Kymenraitin valiin jaavalle kiila-
maiselle alueelle on rakentunut vuosina 2004-2014 viisi viisikerroksista asuinkerrostaloa.
Rakennusten kellarikerroksissa sijaitseviin autojen pysakaointitiloihin  on ajoyhteys

Kuva 4: Nakymé& Kymenraitilta kohti pohjoista, kuvassa oikealla Lappeenrannan Kulma-
talo Oy, seuraavana Raatimiehenkatu, Asunto Oy Valtakatu 43 ja taustalla keltaisena
erottuva Asunto Oy Rutinkulma, kuvassa vasemmalla Lappeenrannan Valtakulma ja
seuraavana Asunto Oy Valtakatu 50. (Lappeenrannan kuvapalvelu 2022)

Hotelli Lappee, Brahenkatu 1
Asemakaavan selostus, ehdotus 19.9.2023, muutettu 20.3.2024
K2773



12/87

Lappeenkadulta ja pihatasojen viereiselle pysakointialueelle on ajoyhteys Pienelta Kirk-
kokadulta.

Kevyt liikenne kulkee pitkin lounas-koillinensuuntaista Kymenraittia. Alue on hyvin tiiviisti
rakennettu, jossa ajoneuvojen ja kevyen liikenteen vaylat sijoittuvat Iahelle rakennuksia.

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd ovat nykyisin kauttaaltaan rakennettua kaupunkiym-
paristoa. Alueen kadut ovat asfaltoituja ja paaosa jalankulkijoiden alueista on betonilaa-
toitettua. Suunnittelualueen luoteispuolella Keskuspuistossa kasvaa kookasta puustoa ja
alueilla on kaupunkikuvaan liittyvia arvoja.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema
- Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman alueelle, 1ahelle
Saimaata kohti viettavan reunarinteen ylareunaa. Maapera on alueella soraa ja hiekkaa
seka paikoin tayttomaata (GTK 2021). Maanpinta on suunnittelun kohteena olevan kort-
telin reunoilla noin 99,5 metria merenpinnan ylapuolella. Saimaan vedenpinnan tasoon
eroa on noin 24 metrid. Saimaaseen kuuluvan Kaupunginlahden ranta on korttelin poh-
joispuolella noin 600 metrin etaisyydella.
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Katualueiden matalin kohta +99, 5 metria merenplnnasta on tontin lansisivulla Kirkkoka-
dulla. Katualueen korkein kohta +100,4 metria sijaitsee puolestaan Brahenkadulla suun-
nittelualueen koilliskulmalla. Korkeuseroa sijaintien valilla on alle 1 metri. Ajoneuvoliittyma
Hotelli Lappeen tontille on Brahenkadulta likimaaraiseltd korkeustasolta +100,2.
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Liittyminen kaupungintalon edustatorille on Brahenkadun ylapuolta likimaaraiselta korko-
tasolta +105,9 metria. Alueen luonnonmukainen maanpinta on ollut tasolla +105...106
metria eli suunnilleen nykyisten kansirakenteiden ja sankarihautausmaan itareunan kor-
keudella.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, eika se tule suunnittelualueella mil-
taan osin nakyviin.

- Pohjavesi

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on luokitellut pohjavesialueita uudelleen ja tarkistanut nii-
den rajauksia. Entinen Lpr keskusta—Lauritsala -pohjavesialue on liitetty Huhtiniemen
pohjavesialueeseen 0540501. Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet rajaukset ja luo-
kitukset vahvistuivat 30.11.2021, kun SYKE:n pohjavesialueiden paikkatietopaivitykset tu-
livat julkisiin aineistoihin kaytettavaksi.

Pohjavesialueen uusi luokka 1E on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jossa on
muun lainsaadannon nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedesta riippuvaisia, luonnontilaisia
tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittavia pintavesi- ja maaekosysteemeja.

- Kasvillisuus

Kaavamuutosalueella ei ole lainkaan puustoa tai kasvillisuutta. Lappeenrannan keskusta
puisto- ja viheralueineen sijoittuu etelaboreaalisen kasvillisuusvyohykkeen Jarvi-Suomen
alueelle Etela- Savon eliomaakuntaan (SYKE 2021).

- Elaimisto

Tiiviisti rakennetulla alueella ei ole puustoa maapohjaista kasvillisuutta tai puustoa elain-
ten elinpiirin muodostumiseksi. Suunnittelualueelle ei muodostu puustoyhteytta, joka voisi
olla tarkea esimerkiksi lito-oravien liikkumisyhteytena.

- Johtopaatokset

Hotelli Lappeen kortteli sijoittuu tiiviisti rakennetulle kaupunkialueelle. Alueelle ei ole sai-
lynyt alkuperaista luonnonymparistdéa. Tontin alueella ei havaittu luontodirektiivin liitteen
IV (a) lajeihin kuuluvien lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueelta ei ole tie-
dossa havaintoja muistakaan uhanalaisista lajeista, eika niita havaittu maastokaynneilla.

Yleiskaavan luontoselvityksen perusteella tontin maankaytdlle ei ole rajoituksia. Tarvitta-
essa tulee ottaa huomioon, etta sijaintipaikka on pohjavesialueella.

3.1.3 Rakennettu ymparistod
- Suunnittelualueen asemakaavoituksen historiaa

Lappeenrannan siviiliasutus siirtyi 1700-luvun lopulta I&htien Linnoitusniemen ulkopuo-
lelle, ja asuinrakennukset rakentuivat Viipurin ja Savonlinnan teiden risteyksessa sijaitse-
vaan niin sanottuun Suureen esikaupunkiin. Esikaupunki kasitti aluksi kolme ita-lansi-
suuntaista katua ja kolme pohjois-etelasuuntaista katua. Kaupunkialue laajentui tontti ker-
rallaan ilman erityisia kaavallisia tavoitteita. 1800-luvun kuluessa esikaupunki laajeni ka-
sittdmaan nykyisen ydinkeskustan alueen. Suunnittelualue oli viela tdssa vaiheessa kau-
punkirakenteen ulkopuolella ja kuului Lappeen pitajaan.
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Suuren esikaupungin korttelit ja tontit mitattiin ensimmaista kertaa vuonna 1825 maanmit-
tari G.A. von Zweigbergin laatimaa karttaa varten. Talldin suuri esikaupunki oli jo levittay-
tynyt paakadun lansipuolelle ja edelleen kohti Taikinanlahtea seka Lappeen kirkon etela-
puolelle. Kaupunkialue muodostui renessanssin ihanteen mukaisesti suorista toisiaan
kohtisuoraan olevista kaduista ja paaosin suorakaiteen muotoisista kortteleista. Korttelei-
den uusi levea jasentely vaikutti siihen, etta paarakennus rakennettiin tontille kadun suun-
taisesti. Yksikerroksisten rakennusten ansiosta katutilasta muotoutui matala.

Kaupungin ensimmainen painettu kartta laadittiin vuonna 1838 Claes Wilhelm Gyldénin
toimesta. Suunnittelualue sijaitsee kaupungin kortteleiden etelapuolella, viljelyalueella.

Lappeenranta mitattiin jalleen vuonna 1849 rakennusjarjestysta varten. Uudessa tontti-
kartassa tonttien muotoa tdsmennettiin suorakaiteiksi, pirstaleisia pienia tontteja yhdistet-
tiin ja paavaylan itapuolisten kortteleiden sisaosiin kaavoitettiin paloturvallisuutta edistavia
puutarhavyodhykkeitd. Samalla Toinen kaupunginosa jaettiin kahteen osaan ja Suuri Kirk-
kokatu rajasi uudet idan puoleiset alueet Kolmanteen kaupunginosaan. Uusi rakennusjar-
jestys oli ensimmainen merkittdva saados, joka vaikutti rakennustapaan ja koko kaupun-
kikuvaan. Se kielsi kaksikerroksisten puurakennusten rakentamisen, rajoitti yksikerroksis-
ten rakennusten mitoitusta ja maarasi tonteille jatettavista avoimista alueista. Rakennus-
jarjestysta uudistettiin useampaan kertaan ja vuoden 1874 rakennusjarjestyksessa sallit-
tiin ensimmaista kertaa rakenteellinen yhdistelmatalo, jossa kaksikerroksisen talon maan-
tasokerros oli kivirakenteinen ja toinen kerros oli puurakenteinen.

1800-luvun ajan Lappeenrannan ydinalueet laajenivat tontti kerrallaan ilman erityisia ase-
makaavallisia tavoitteita, minka seurauksena kaupunkibulevardit seka aukiot jaivat raken-
tumatta. Ensimmaisen koko kaupunkia koskevan asemakaavan eli niin kutsutun keisarin
kaavan laati maanmittari Albin Hannikainen vuonna 1891. Kaavalla keskeisten korttelien
rajat ja muodot ovat tasmentyneet seka kadut saaneet nimensa.
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Hannikaisen laatimassa keisarin kaavassa ja sen pohjalta vuonna 1894 piirretyssa kar-
tassa Lappeenrannan keskusta-alue on laajentunut merkittavasti, kun Rakuunamaen va-
ruskunta-alue oli rakentunut Suuren esikaupungin lansipuolelle ja kaupunkialueiden ra-
jalla kulki pohjois-etela-suuntainen rautatie. Hotelli Lappeen korttelia ei ole merkitty ase-
makaavaan ja suunnittelualue sijaitsi tuolloin Lappeenrannan kaupungin rajan ulkopuo-
lella, Lappeen pitajan alueella.

Vuonna 1890 oli kaupungininsin6ori Oskar von Schultzin laatiman asemakaavaehdotuk-
sen pohjalta avattu Aleksanterinkatu (nykyinen Valtakatu) rautatien lansipuolelle ita-lansi-
suuntaiseksi yhdystieksi. Vuonna 1898 katua paatettiin jatkaa radan itapuolelle Lappeen
kirkon ohi keskustaa halkaisevana paakatuna. Vuonna 1908 Walter Thomén laatimassa
ja vuonna 1921 Jalmari Janhusen tdydentamassa koko kaupungin asemakaavassa on
Aleksanterinkatu (Valtakatu) ensimmaista kertaa merkitty jatkumaan rautatiesta itaan.
Myo6s Rautatienkatu, alkaen vanhalta keisarinasemalta viistosti kohti Lappeen kirkon kel-
lotapulia ja jatkuen Keskuspuistoalueen poikki kohti itad nykyisen Pormestarinkadun koh-
dalla, oli merkitty Thomén kaavakarttaan. Kaupunkirakenteellisesti kulkuyhteys oli johdat-
televa kulkien nakyvyydeltaan merkittavan kellotapulin l&heisyydessa.

Valtakadusta muodostui Lappeenrannan tarkein ita-lansisuuntainen kulkuvayla tarkoituk-
senmukaisen sijaintinsa ansiosta. Vilkkaan liikenteen ja tuottoisan asiakasvirran ansiosta
Valtakadun varrelle rakentui vuosien saatossa runsaasti liiketiloja ja liikketoiminta vahvisti
ydinkeskustan kaupallista elinvoimaa.

Kaupungin hallinnollinen alue pysyi 1930-luvulle asti suppeana ja ulottui etelassa vain
nykyisen kaupungintalon ymparistoon. Samaan aikaan hallinnollisten rajojen ulkopuolelle
kasvoi laaja suunnittelematon esikaupunkiasutus. Esikaupunkien liitoksessa vuonna 1932
esikaupunkiasutus muuttui kaupungin rajojen sisapuolella olevaksi kaupunkirakenteeksi
ja alueet oli kartoitettava osaksi Lappeenrantaa.
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Lappeenrannan keskustan alueelle vahvistettiin vuonna 1936 Viipurin asemakaava-arkki-
tehdin Otto-livari Meurmanin laatima yleisasemakaava, joka kasitti vuonna 1932 kaupun-
kiin liitetyt laajat esikaupunkialueet. Kolmanteen kaupunginosaan jatettiin voimaan 1912

» - p,hmmnlg[ Kuva 7: Vuonna 1936
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hyvaksytty, mutta vaille Senaatin vahvistusta jaanyt asemakaava. Vuoden 1936 asema-
kaavassa Rautatienkadun nimeksi on vaihdettu Pormestarinkatu, Aleksanterinkadun ni-
meksi Valtakatu ja Iso Kirkkokatu on pelkistetty Kirkkokaduksi, minka lisaksi kaikki ruot-
sinkieliset kadunnimet oli kirjattu kaavaan vain suomenkielisilla nimillaan. Suunnittelualu-
etta ovat rajanneet Kirkko-, Kaivo- ja Lemminkaisenkatu ja kortteli on jatkunut l1ahelle In-
kerinkatua, joka nykyiselta nimeltdan on Kymenraitti.

Lappeenrannan kehittyminen oli varsin hidasta itsendisyyden ajan alussa. Kaupunkira-
kenne muuttui itsenadisyyden ajan alussa vahan, silla keskustassa ei 1920-luvulla raken-
nettu kovinkaan paljon. Kauppakatu oli edelleen tarkein liikekatu ja kadun varrella oleviin
vanhoihin puutaloihin tehtiin laajennuksia, korotuksia ja nayteikkunoita. Ensimmaiset vii-
sikerroksiset kivitalot ilmestyivat keskustaan vasta 1930-luvun jalkipuoliskolla.

My0s toisen maailmansodan jalkeisina vuosina kaupungin rakennuskannan kehittyminen
oli aluksi hidasta. Sodan seurauksena Neuvostoliiton raja oli siirtynyt vain noin 30 kilomet-
rin etaisyydelle Lappeenrannasta ja kaupungin kehitysnakymia varjosti sen asema rajan
laheisyydessa. 1940- ja 1950-luvun vaihteesta lahtien talouden elpyminen nakyi Lappeen-
rannan keskustassa rakentamisen vilkastumisena.

Lappeenrannan kaupungin alueelle tilattiin uusi yleiskaava vuonna 1950 Otto-livari Meur-
manilta. Taman vuonna 1953 valmistuneen kaavan laati kaavoitustyossa avustajana toi-
minut arkkitehti Olli Kivinen. Lahtékohta suunnittelulle oli tavoite yhdistaa Lappeenrannan,
Lauritsalan ja Lappeen alueet yhdeksi kaupungiksi. Yleiskaava nahtiin valttamattomaksi
hallinnolliseksi valineeksi kaavoitus- ja liikennekysymysten ohjaamiseksi palvelemaan
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suurempaa kokonaisuutta, kytkemaan uudet kaupunginosat ja niiden takaiset naapurikun-
tien alueet toiminnallisesti yhteen.

Uusi yleiskaava noudatti funktionalismin periaatetta ja eri toiminnot jasenneltiin erillisiksi
kokonaisuuksiksi. Yleiskaava vahvistettiin vasta vuonna 1958. Kaupunkirakenteessa mer-
kittavaa on uuden ydinkeskustaa kiertavan kehakadun linjaus, joka vastaa monelta kohdin
nykyisen Lappeenkadun ja Helsingintien linjausta. Kaavan lahtokohta vanhalla kaupunki-
alueella oli ajan hengen mukaisesti lahes kaikkien vanhojen rakennusten purkaminen ja
uuden aikakauden ihanteiden mukaisen valjan korttelirakenteen rakentaminen tilalle.
Myos suunnittelualueen ymparistdssa sijainneen pientalovaltaisen asuinrakentamisen ti-
lalle on esitetty korkeita lamellikerrostaloja ja kaupunkikuvaa avartavia aukioita. Lahes

Kuva 8: Vuoden 1953
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~ tuksella. (Arkkitehti-lehti
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kaiken vanhan rakennuskannan havittamisen taustalla oli monitahoinen yhteiskunnallinen
muutos, jossa kehitysta parempaan osoitettiin korvaamalla huonoista menneista ajoista
muistuttavat vanhat rakennukset uusilla ja moderneilla rakennuksilla. Uusi ja suurempi
rakentamisen mittakaava edellytti kivirakenteiden kayttda, joka nosti asuntojen hygienia-
tasoa ja viihtyisyytta. Lisaksi autojen lisdantyminen edellytti uudenlaista maankayttoa toi-
mivan kaupunkirakenteen toteuttamiseksi. Vasta 1900-luvun loppupuolella rakennuspe-
rinndn sailyttdminen on ymmarretty myds Suomessa ja rakennussuojelu on otettu osaksi
asemakaavojen laadintaa.
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Lappeenrannan keskustan suunnittelusta jarjestettiin vuonna 1963 asemakaavan suun-
nittelukilpailu, jonka tavoitteena oli I0ytaa toteutusmalli Keskuspuiston ympariston kortte-
leihin rajoittuen Olli Kivisen yleisasemakaavan mukaisen keskustan kehakadun rajaa-
malle alueelle. Palkintolautakunta paatti palkita kolme kilpailuun osallistunutta ehdotusta
seuraavasti; voittajana nimimerkki "villimiehen arkivaatteet” — arkkitehti Erkki Juutilainen,
toiselle sijalle "kiskis kippurahantd” — professori Olli Kivinen, arkkitehdit Jouko Rastimo ja
Arto Sipinen ja kolmannelle sijalle "kahtamoinen” — arkkitehti Kalle-Heikki Narinen.
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Voittaneen suunnitelman todettiin olevan yleiskaavaan nojautuva, hyvin tutkittu ja varman
tuntuinen ehdotus, jossa keskustaa ymparoiva rengaskatu on osoitettu selvasti huolto- ja
pysakaointilikenteen kokoajaksi ja Kirkkokatu on keskustan osalta vapautettu kokonaisuu-
dessaan ajoneuvoliikenteelta. Kaupungin hallinto- ja kulttuurikeskus oli ehdotuksessa lii-
tetty vakuuttavasti Peltolan puutaloalueen kortteleiden tilalle tuleviin uusiin autoilun mitta-
kaavan mukaisiin kortteleihin seka niiden pohjoispuoleiseen ita-lansisuuntaiseen puisto-
vyohykkeeseen. Autojen pysakointi oli ratkaistu ryhmittamalla pysakointipaikat kehakadun
tuntumaan, korttelikeskustojen pysakointialueille seka pihojen ja rakennusten alapuolelle
rakennettaviin pysakointitaloihin. Uuden ajattelutavan kaupunkirakenne oli tuomassa li-
saantyvan ajoneuvoliikenteen pulmat ajankohtaisiksi ja yhtena ratkaisuna oli esitetty ja-
lankulkuliikenteelle, todennakoisesti vilkasliikenteiseksi muodostuvan kehakadun ylityk-
seen seka taso- etta eritasojarjestelyja. Ehdotus ei kuitenkaan viela tassa vaiheessa ollut
puhtaasti kaksitasoinen, laajoihin kansirakenteisiin perustuva.
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Vuoden 1954 yleiskaavassa Vapaudenaukion ymparistdon sijoittunut kaupungin hallinto-
kortteli oli keskustan asemakaavakilpailussa jaanyt hieman epaselvaksi ja sijaintivaihto-
ehtoja pohdittiin laajalti. Jo ennen keskustan kaavakilpailua, kaupungin johto oli tilannut
vuonna 1958 arkkitehti Viljo Revelliltd hahmotelman hallintokorttelin sijainnista, jossa San-
karihautausmaan itapuolelle oli sijoitettu yhdeksan korttelin hallintokeskus "kruunu” ja sen
keskelle sijoittuu yhden kerroksen ymparoivia rakennuksia korkeampi kaupungintalo eli
"helmi”. Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 25.11.1963 paatoksen mukaisesti vuoden
1963 keskustakilpailun voittanut Erkki Juutilainen sai tehtavakseen uuden asemakaavan
laadinnan ja kaavassa tulisi huomioida Revellin hahmotelma hallintokorttelin sijainnista.

4 Kuva 11: Erkki Juuti-
laisen laatima ha-

e vaintokuva Keskus-

: puiston ja kaupallis-

hallinnollisen keskus-
tan alueesta vuodelta

L )
1966, jossa jalankul-
kijoiden toriaukio on
puiston korkeusta-

L solla ja ajoneuvolii-
kenteen katuverkosto

q

sijaitsee noin 6 met-
ria alempana, tuule-
tuksen kuilut jakavat
jalankulkualueita.
(Arkkitehti-lehti 3-4
1967)
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Kuva 10: Erkki Juutilaisen laatima leikkaus uudesta keskustasta ja kaupungintalosta
vuodelta 1966, jossa maantasolla liikkuvan autoliikenteen ylapuolelle on sijoitettu kevyen
likenteen kansirakenteet, liittyen Keskuspuiston tasoon. (Arkkitehti-lehti 3-4/1967)

Kaavoitustydssa tutkittiin liikenteen sujuvuutta ja ratkaisuksi ongelmaan I6ydettiin eri lii-
kennemuotojen monitasoratkaisu, varsinkin kun Kansalaistorin reunoille kaavailtiin laajoja
liiketiloja, jotka edellyttaisivat suuren maaran autopaikkoja sijoittuen kansirakenteen ala-
puolelle. Kaavoitustyon jatkuessa perusratkaisu liikennejarjestelyista sailyi ennallaan ja
maaliskuussa 1965 Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyvaksyi keskusta-alueen yleis-
suunnitelman, johon sisaltyi kaupungintalon kortteli. Kaavoituksen Iahtokohtana ollut kau-
pungintalon ja jalankulkuliikenteen kannalta olennaisen toriaukion suunnittelu kuitenkin
viivastyi ja taman seurauksena Kansalaistorin etela- ja pohjoispuolille suunnitellut SOK:n
ja OTK:n uuden kauppakulttuurin mukaiset suurmyymalat rakentuivat toisaalle vanhan
ydinkeskustan alueella.
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Asemakaavan laadinta oli noussut vaativuudeltaan uudelle korkealle tasolle kun suunnit-
telua ohjaavissa maarayksissa oli huomioitava eri tasoille asettuvat likennemuodot, mika
kokemusperaisen tiedon puuttuessa hidasti kaavan etenemista. Lisaksi vuoden 1967
alussa tapahtunut Lappeenrannan kaupungin, Lauritsalan kauppalan ja Lappeen kunnan
litos Suur-Lappeenrannaksi asetti suunnittelutyon uusien ongelmien eteen kun kaupun-
kikeskustan tuli toimia suppea-alaisen kaupungin sijaan laajan ja vakiluvultaan runsaasti
kasvaneen alueen keskuksena. Juutilaisen kilpailuehdotus jalostui asemakaavaksi varsin
hitaasti ja uuden keskustan asemakaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa vasta
vuonna 1975.

! — i d . VICU IFHFNK..\IJ/
Il l'—--- Tt-..._._"L.J- _@‘——-—— 1
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Kuva 12 Vuonna 1975 Erkkl Juutllalsen
“ |aatima Lappeenrannan uuden keskustan
.« -~ asemakaava, jossa suunnittelualue on mer-
s . 5 "_kitty punaisella katkoviivalla ja alueelle on
~. _ S " -~ osoitettu likimain Hotelli Lappeen rakennus-
- Wi . ot e AT o kokonaisuutta vastaavat kaavamerkinnat.
. . e T ST R o T \:(Lappeenrannan kaupunki)
Uusi asemakaava perustui Postltaloa Iukuun ottamatta kaiken olemassa olevan raken-
nuskannan purkamiseen ja naiden tilalle rakentuvaan uuteen rakennuskantaan. Kaavan
kunnianhimoinen piirre oli mahdollistaa moderni kaupunkirakenne, jossa auto- ja huolto-
likenne ovat kansirakenteiden alapuolella kellarikerrosten tasolla ja keinotekoiselle maan-
tasokerrokselle oli maaritetty korkeustaso, jonka ylapuoleiset kerrokset on merkitty kayt-
totarkoituksen mukaisiksi kerroksiksi. Kerrosmaara vaihtelee kahden ja neljan kerroksen
valilld ja mikali huomioidaan maanpaalliset kaksi kellarikerrosta, olisi kerrosmaara kor-

keimmillaan yhteensa kuusi kerrosta. Lisaksi asemakaavassa edellytettiin ulokerakenteita
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2-3 kerroksen osalle, milla pyrittiin korostamaan horisontaalisuutta ja luomaan uudenlaista
kaupunkirakennetta.

Lappeenrannan yleis- ja asemakaavoituksen vaiheet 1950-60-luvuilla heijastavat kaupun-
kisuunnittelun tavoitteiden muuttumista, varsinkin kun pysahtyneisyyden aikana kaupun-
kirakenne ei ollut laajentunut ja vanha pienimuotoinen rakennuskanta ja tonttijako oli muu-
tettavissa kohtuullisilla kustannuksilla uuden kaupunkirakenteen edellyttamaan yhdenmu-
kaiseen korttelimitoitukseen. Lappeenranta oli siten otollinen maapera uuden modernin
kaupunkirakenteen rakentumiselle. Lisaksi autojen yleistyminen edellytti tilavaruksia py-
sakoinnille ja tama vaikutti korttelimitoitukseen. Ongelman ratkaisuksi valittiin liikenteen
jakaminen eri kerrostasoille ja esikuvina olivat Frankfurt am Mainin keskustasuunnitelma
seka Lontoon Hookin esikaupungin alue noin 100 000 asukkaalle.

Suomessa Lappeenrannan keskustan tapaisia usean korttelin kaksitasoratkaisuja ei ollut
aiemmin toteutettu. Hieman myohemmin laaditussa Helsingin Ita-Pasilan ja Merihaan
seka Espoon Tapiolan keskustan suunnitelmissa liikennemuotojen erottelu toteutettiin sa-
mantapaisilla kansi- ja siltaratkaisuilla. Lappeenrannan ja Tapiolan ratkaisujen luonte-
vuutta lisdavat jalankulkutasojen liittyminen osittain ympardivaan maanpinnan korkeam-
malla olevaan tasoon. Lappeenrannassa edella mainittuihin kohteisiin verrattuna vahai-
sempi asukasmaara ei edellyttaisi ndin monimutkaista kaupunkirakennetta, jonka elinkaa-
rikustannukset ovat ajan saatossa mittavat.

Hotelli Lappeen korttelin kaavamerkinta uudessa asemakaavassa oli yhdistettyjen liike- ja
asuinkerrostalojen korttelialue (ALK). Kymenkadun (nykyinen Lappeenkatu) puoleiselle
rakennusosalle oli mahdollista rakentaa kolme kerrosta toritason +105,7 likimaaraisen ta-
son ylapuolelle ja kolme kerrosta kyseisen tason alapuolelle (llI+1llg). Hotelli Lappeen
osalta kolmikerroksinen osa jatkui kansalaistorin puoleiselle sivulle. Korttelin keskiosalle
oli osoitettu vain kaksi kerrosta toritason ylapuolelle (l1+11lg). Rakennusoikeus oli 7800 krs-
m? ja rakennetun julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeusasema oli +116,1.
Korttelialue jakaantuu kahteen symmetriseen osaan pohjois-eteldsuuntaisen, yleiselle

Kuva 13: havainnekuva
Hook:in (Hamphire Lon-
too) asuinalueen keskuk-
sen suunnitelma vuo-
delta 1961, arkkitehdit
Candilis, Josic, Wood

. (kirjasta Benevolo 1971),
jossa eri liikennemuodot
sijoittuvat eri tasoille ku-
ten Lappeenrannan kes-
kustan hallintokorttelin
suunnitelmassa.
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jalankululle varatun alueen sijoittuessa korttelin keskelle. Hotelli Lappeen rakennus on
alueen ensimmainen rakennus, joka rakentui lahes kokonaisuudessaan uuden asema-
kaavan mukaisesti vuonna 1981.

Suunnittelualueella nykyisin voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 21.2.2011. Siina tontti on muutettu liikerakennusten korttelialueeksi hotellitoi-
mintoja varten, kerroslukua on korotettu ollen IV+lllg ja rakennusoikeutta lisatty 11500
kerrosalaneliometriin. Aiemmassa asemakaavassa ollut julkisivun ja vesikaton korkotasoa
maarittava korkeus +116,5 on poistettu.

T

" Kuva 14: Suunnittelualu-
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\ % &PELIOL #‘U,,w! _— eelle vuonna 2011 hyvak-
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), sytty asemakaava, jossa
= rakennusoikeutta on li-
satty 3700 krs-mz ja yksi
kerros ollen kokonaiskor-
keudeltaan nelja kerrosta
torikannen tasolta. (Lap-
peenrannan kaupunki)
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- Keskustan hallintokorttelien rakentuminen ja nykyinen rakennuskanta

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan vanhan ydinkeskustan etelareunalla, Peltolan
kaupunginosassa, joka paaosin kuului 1900-luvun alkuvuosikymmenelle asti Lappeen pi-
tajaan. 1800-luvun lopulta Iahtien Viipurintien (nykyisen Kauppakadun) laheisyyteen ra-
kentui Lappeenrannan kaupunkialueen esikaupunkiasutusta, joka laajeni vuosien kulu-
essa Tykin alueelle, muodostaen tiivista esikaupunkialuetta. Paaosin yksikerroksiset hir-
sirakenteiset asuinrakennukset olivat kadun varressa ja talousrakennukset korttelialueen
keskiosalla.

Ajan kuluessa osa Peltolan alueella sijaitsevista hirsirakennuksista korotettiin tai korvattiin
kaksikerroksisilla uudisrakennuksilla ollen puurakenteisia asuinrakennuksia, joiden katu-
tasossa paakatujen varrella oli myds liiketiloja.
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Kuva 15: 1930-luvun kartto-
jen perusteella laaditussa
Lappeenrannan kartassa on
nahtavissa Hotelli Lappeen
korttelin paikalla olleen tii-
vista pientalojen kaupunkira-
kennetta, jossa asuinraken-
nus on kadun reunassa ja ta-
lousrakennukset korttelin
4| keskiosalla. (Lappeenrannan
| historia 1917-1966).

Merkittava muutos kaupunkirakenteessa tapahtui vuonna 1967, kun uuden linja-autoase-
man rakentaminen alkoi Kauppa-, Kirkko- ja Kaivokadun rajaamalle alueelle. Samalla Ky-
menkatua levennettiin nelikaistaiseksi ja se yhdistettiin Helsingintiehen. Uuden kulku-
vaylan ansiosta kaupungin ita-lansisuuntainen lapikulkuliikenne siirtyi uudelle keskusta-
alueen kiertavalle kehakadulle. Yhteys jatkui vesitornin likenneympyran kautta idan suun-
taan kohti Lauritsalaa ja ohi lentokentan kohti Sammonlahtea ja Skinnarilaa, kaupungin
uusille kasvualueille.
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Kuva 16: nakymé Kaivokadulta kohti itaéd vuonna 1970-79 (Aarne
Mikonsaari, Lpr museot)
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Vuonna 1968 valmistunut linja-autoasema aloitti merkittdvan muutoksen Lappeenrannan
keskustan rakentamisessa kun osin sattumanvaraisestikin rakentuneen Peltolan pohjois-
osan pientaloalueen tilalle alkoi rakentua asemakaavalla ohjattu moderni kaupunkira-
kenne. Sen lahtékohtana olivat vuonna 1953 laadittu yleiskaava ja vuoden 1963 keskus-
tan asemakaavan arkkitehtuurikilpailu.

S |

Kuva 17: Etualalla Kauppakatu ja vuonna 1968 valmistunut uusi linja-autoasema, vasem-
massa reunassa sankarihautausmaa, taustalla 1900-luvun alkupuolella rakentunutta Pel-
tolan pohjoisosan asuinaluetta, oikealla keskustan uusi kehakatu, joka oli nimetty Ky-
menkaduksi. (Tuntematon kuvaaja 1968 Lpr museot)

e G

Linja-autoasema oli kaksikerroksinen betonielementtirakennus, jossa ajoneuvoliikenne oli
johdettu ajoluiskilla Kymenkadulta ja Kauppakadulta sankarihautausmaan vieritse alem-
malle tasolle. Jalankulkijoille oli rakennettu betonisilta Kauppakadulta kohti toisessa ker-
roksessa sijaitsevaa odotusaulaa, ennakoiden uuden keskustan hierarkiaa liikkennejarjes-
telyjen sijoittumisesta eri tasoille.

Keskustan hallintokortteleiden asemakaavan laadinta viivastyi ja uusi kaava hyvaksyttiin
vasta vuonna 1975. Kuitenkin jo vuonna 1973 Valtionvarainministerio oli vahvistanut vi-
rastotalon perustamissuunnitelman ja sen esisuunnitelman laati Arkkitehtitoimisto Cast-
ren—Jauhiainen—Nuuttila. Suunnitelma vahvistettiin vuonna 1976, mutta valtiontalouden
heikon tilanteen seurauksena rakennussuunnittelu alkoi vasta vuonna 1978. Hanketta
saattoi hidastuttaa myds Lappeenrannan kaupungintalon suunnittelun hidas eteneminen,
koska rakennushallitus edellytti kaupungilta likenteen kaksitason mahdollistavan edusta-
torin rakentamisen ennen kuin virastotalon hanketta edistetaan liikkenteen monitasoratkai-
suun sopivaksi. Tama johti siihen, etta kaupungintalon suunnittelun nopeuttamiseen, josta
niinikdan vastasi Arkkitehtitoimisto Castren — Jauhiainen — Nuuttila. Toimiston juuret joh-
tavat Viljo Revellin arkkitehtitoimistoon, jolta oli tilattu jo vuonna 1964 kaupungintalon ark-
kitehtisuunnittelu. Toimintaa jatkoi Revellin kuoltua Arkkitehtuuritoimisto Heikki Castrén &
Co ja suunnittelu edelleen jatkui uudella nimella.

Virastotalon ja Poliisitalon rakentaminen alkoi vuonna 1978. Kansalaistorin suuntaan kol-
mikerroksinen, julkisivuiltaan tiililaattapintainen ja elementtirakenteinen virastotalo seka
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kaksikerroksinen poliisitalo valmistuivat paaosin vuonna 1980 ja muutostdiden osalta
vuonna 1982. Virastotalon kerrosala on 15641 krs-m? kokonaisalan ollessa 22543 m? ja
poliisitalon osalta kerrosala on noin 2140 krs-m?2.

Kaupungintalon rakentamispaatosta on edeltanyt monivaiheinen tapahtumaketju. Lap-
peenrannassa kaavailtiin vuosikymmenien ajan seuraajaa Suomen vanhimmalle puura-
kenteiselle raatihuoneelle vuodelta 1829. Uuden kaupungintalon suunnitelmasta toteutta-
matta jaivat Leander Ikosen ehdotus vuodelta 1891, Eliel Saarisen suunnitelma vuodelta
1906 ja myos Italof Sorgaton ehdotus vuodelta 1923. Uuden Lappeenrannan kaupungin-
talon suunnittelu jatkui vasta vuonna 1964, kun Toronton kaupungintalon suunnittelukil-
pailun voittanut arkkitehti Viljo Revell sai tehtavaksi laatia arkkitehtisuunnitelmat. Kaupun-
gin johto oli tilannut jo vuonna 1958 arkkitehti Viljo Revelliltd hahmotelman hallintokorttelin
sijainnista Lappeenrannan uuteen yleiskaavaan perustuen. Revell laati suunnitelman,
jossa Sankarihautausmaan itapuolelle oli sijoitettu yhdeksan korttelin hallintokeskus
"kruunu” ja sen keskelle sijoittuu yhden kerroksen ymparoivia rakennuksia korkeampi kau-
pungintalo eli "helmi”. Toteutuneen kaupungintalon mittasuhteet ovat Revellin hahmotel-
man mukaiset ja torikannen ylapuolelle nousevat "helmen” nelja kerrosta.

Kaupungintalon suunnittelu ei edennyt kun valmisteilla ollut kuntaliitos aiheutti epavar-
muutta tilatarpeista ja tdma vaikeutti suunnittelun ohjausta. Vuonna 1967 tapahtuneen
Lauritsalan, Lappeen ja Lappeenrannan yhdistyminen yhdeksi kaupungiksi ei selkeyttanyt
tilannetta ja rakentamispaatos siirtyi edelleen. Vasta vuoden 1975 rakentamisen mahdol-
listavan asemakaavan hyvaksymisen jalkeen suunnittelua jatkettiin Revellin toimistoa jat-
kaneen Arkkitehtitoimisto Castrén—Jauhiainen—Nuuttila Oy:n toimesta. Samainen toimisto
suunnitteli myos kansalaistorin pohjoisreunalle sijoittuvaa valtion virastotaloa ja kaupun-
gintalon pohjoispuolelle sijoittuvaa poliisitaloa helpottaen uuden kaupunkirakenteen kor-
kean vaatimustason mukaisten suunnitelmien yhteensovittamista.

Lappeenrannan kaupungintalon rakennustyot alkoivat vuonna 1980 Kansalaistorin raken-
tamisen osalta ja rakennus otettiin kayttdon vuoden 1983 kevaalla. Kansalaistorin tasolta
katsoen nelikerroksinen rakennus edusti monimuotoista arkkitehtuuria, jossa vaaleasta

T e R AHE 4 Bt P ALt o e i R
Kuva 18: Nakyma Kaivokadulta kohti kaupungintalon rakennustyémaata vuonna 1980,
taustalla juuri valmistuneet Virastotalo ja Poliisitalo sek& Lappeen Marian kirkon kello-
torni. (Kenzi Rinno 10.8.1980 Lpr museot)
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kalkkikivirouheesta valmistettujen betonielementtijulkisivujen kolmas kerros on kaksi met-
ria ulokkeena alempien kerrosten julkisivulinjasta, mika yhdessa nauhaikkunarivin kanssa
antaa rakennukselle horisontaalisen korostuksen. Kokonaisuutta kannatteleva pilarit on
sijoitettu julkisivun ulkopuolelle mahdollistaen vapaamman huonejaottelun. Paajulkisi-
vussa kansalaistorin suuntaan on neljannessa kerroksessa kaupunginhallituksen kokous-
huone, joka pystypilareiden valisena ulokkeena korostuu vertikaaliaiheena merkiten tori-
tasolla olevan paasisaankaynnin.

- Kuva 19: Kansalaistorin
betonikansirakenne, au-
tojen pysakointitasot ja
Kirkkokatu vuonna
1982, taustalla raken-
teilla oleva Lappeenran-
nan kaupungintalo, va-
semmalla valtion viras-
totalo ja poliisitalo
(Kenzi Rinno 1982 Lpr
museot).

A |

Rakennuksen sisalla orientoituminen on luontevaa kun viisi kerrosta korkean aulan yla-
osassa oleva lasiseina antaa valoa ja avaruutta rakennussiipien taitekohtaan. Rakennuk-
sen keskella on Lappeenranta-sali, joka on 621-paikkainen esiintymistila konserteille ja
tapahtumille. Kaynti kaupunkilaisten yhteiseen olohuoneeseen on torikannen alapuolella
olevalta alimmalta aulatasolta ja saman lampion kautta kuljetaan myods 51-paikkaiseen
kaupunginvaltuuston istuntosaliin. Rakennuksen toinen kellarikerros sijaitsee katutasolla,
josta on toinen julkinen sisdankaynti rakennuksen aulatiloihin. Kaupungintalon kerrosala
on 10307 krs-m? ja kokonaisala 21361 m?2.

Kaupungintalon oli maara laajentua myohemmin kattamaan koko kortteli, mutta tilojen
kaytdn tehostumisen seurauksena laajennustarve poistui ja korttelin vapaalle osalle ra-
kentui vasta vuonna 2015 liike- ja toimistorakennus Centre. Laajennusosan rakentumi-
selle oli meneillaan viimeinen mahdollisuus, koska myos viereinen kortteli oli 1ahdossa
rakentumaan ja myohemmin laajennuksen rakentaminen olisi edellyttanyt jalankulkukan-
sien purkamista rakennusalueen kohdalta rakentamisen ajaksi, vaikeuttaen rakentumisen
toteutumista. Viisi kerrosta toritason ylapuolelle nousevassa liike- ja toimistorakennuk-
sessa on yhden kerroksen ylitys asemakaavan sallimaan kerrosmaaraan, lisaksi suuri il-
mastointikonehuone nousee kattorakenteiden ylapuolelle. Maalatuista betonielementeista
rakennetun rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtistudio Vuorinen Oy. Torikannen ala-
puolella sijaitsevat korttelirakenteen mukaiset kaksi maanpaallista kellarikerrosta mahdol-
listaen kuorma-autojen huoltoajon katutasolla. Centren kerrosala on 4797 krs-m? ja koko-
naisala 6455 m?2.

Korttelin alkuperaissuunnitelmasta poiketen uudisosalle kaavoitettiin yksi kerros enem-
man kuin rakentuneessa kaupungintalossa eika uudisosassa ole ylimman kerroksen si-
saanvetoja. Lisaksi toimistorakennuksen suurikokoinen 1V-konehuone nousee erillisena
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kerroksena vesikaton ylapuolelle. Jalankulkutasoa on laajennettu 1-2 kerroksen noin 2,5
metrin sisdanvedolla avartaen hieman kapeaa jalankulkualuetta.

Kuva 20: Julkisivuprojektiossa kohti etelaa leikkautuu Brahenkatu, vasemmalla kaupun-
gintalo, keskella Centren liike- ja toimistorakennus, oikealla Raatimiehenkatu, oikeassa
reunassa olevan rakennuksen korkeus ei vastaa toteutuneen kaupunginteatterin kor-
keutta. (Lappeenrannan kaupunki)

e Hotelli Lappeen rakennus

Kaupungintalon edustalla olevan Kansalaistorin etelareunalla sijaitsee suunnittelualuee-
seen kuuluva Hotelli Lappeen liikerakennus, joka on vuonna 1983 valmistunut kokonai-
suudessaan viisikerroksinen liike- ja hotellirakennus. Kuitenkin rakennus on kaavamerkin-
toéjen mukaisesti kaytanndssa kolmikerroksinen siten, etta torikannen alapuolella olevat
maanpaalliset kerrokset ovat kellarikerroksia. Hotelli Lappeen toisen ja kolmannen ker-
roksen seinalinjat ovat kolmelta sivultaan ulokkeena noin 2 metria yli tontin rajojen ja muo-
dostavat katettua ulkotilaa jalankulkijoille. Jalankulkualue jatkui rakennuksen kolmella si-
vulla ja liittyi siltoja pitkin Lappeenkadun montun yli kohti Peltolaa. Lantiselta kevyen lii-
kenteen sillalta oli siltayhteys my0s linja-autoaseman rakennukselle ja edelleen Kauppa-
kadulle.

Hotellirakennuksen toritason julkisivut ovat paaosin lasia ja 2-3 kerroksen ulokeseinat on
toteutettu peltikasettirakenteena (alun perin profiilipeltia). Maantason ja toritason valiset
seinarakenteet ovat muottivalupintaista betonia. Rakennuksen on suunnitellut SOK Ra-
kennusosasto vuosina 1981-83. Hotelli Lappeen tilastoihin merkitty kerrosala on 7920 krs-
m? ja kokonaisala noin 13550 m?, kun huomioidaan kellarikerrokset kokonaisuudessaan
torikannen alapuolella.

Hotelli Lappeen toritason kerroksessa toimivat hotellin vastaanoton lisaksi lahes 30 vuotta
tanssi- ja ruokaravintolat, joista tunnetuin lienee yokerho Doris. Vuonna 2014 hotellin pe-
ruskorjauksessa toritasolta avattiin kulkuyhteys rakennuksen luoteiskulmalta kohti kaup-
pakeskus Ison Kristiinan paakauppakaytavaa. Yhteyden varrelle on sijoittunut erikoisliik-
keita ja ravintolatiloja jatkaen kauppakeskusta toritasolla kohti Kauppakatua. Samalla ra-
kennuksen itapuolella ollut kevyen liikenteen kulkuvayla kansalaistorilta kohti etelaa ra-
kennettiin  hotelli Lappeen leveydelta ensimmaisen kerroksen tasolla osaksi
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kauppakeskuksen liiketiloja siten, ettd kauppakaytavan kautta on lapikulku avoinna joka
paiva klo 7-21.

Kuva 21: Vasemmalla Hotelli Lappee ja oikealla linja-autoasema, rakennusten valissa
kevyen liikenteen silta, tAman takana Lappeenkatu, jonka rakentuminen keskeytyi usei-
den vuosien ajaksi ja jatkui vasta 2000-luvun alussa, kun linja-autoasema oli siirretty
rautatieaseman laheisyyteen. (Rinno Kenzi 1983, Lpr Museot)

- Suunnittelualuetta ymparoiva rakennuskanta

Suunnittelualueen itapuolella olevan, tuolloin viela kortteliksi 31 merkityn Brahenkatu 3:n
ja korttelin 30 Brahenkatu 5:n rakentaminen aloitettiin vuonna 1985. Suurikokoinen raken-
nuskokonaisuus edusti uuden suuntauksen mukaista lasikatteisten kauppakaytavien ym-
parille rakentuvaa ostoskeskusta. Rakennuksen korkeus ja liikennejarjestelyt jatkoivat Ho-
telli Lappeen rakennetta, jossa kaksi alinta kerrosta ovat kellarikerroksia huoltoajolle seka
autojen pysakainnille ja jalankulkukannen ylapuoliset kolme kerrosta liike- ja toimistoti-
loille. Rakennuksen julkisivut olivat maalattuja betonielementtiseinia ja julkisivutehosteena
olivat klinkkeripinnoitetut syvennykset.

Hotelli Lappee, Brahenkatu 1
Asemakaavan selostus, ehdotus 19.9.2023, muutettu 20.3.2024

K2773



29/87

Kuva 23: Leikkaus Brahenkadun suuntaisesti, jossa nakyy kauppa- '
keskuksen julkisivu pohjoiseen ja kevyen liikenteen luiska alkaen u Ren tlu iU Ky-
Kaivokadulta paattyen Raatimiehenkadun ylapuolella olevalle torita- ili Lﬁgggégég paaty
Solle yhdistaen eri korkeustasoilla olevat jalankulkualueet. (Lappeen- ’

s K K imiehenkatu ja ke-
\annan kaupunki) eenrannan kau-

punki)

Kauppakeskuksen suunnittelija oli Arkkitehtitoimisto Ark’idea Oy. Kahden korttelin alu-
eelle rakentuneen rakennuksen kerrosala oli 15600 krs-m? ollen Lappeenrannan mitta-
kaavassa tuolloin varsin suurikokoinen kohde. Kauppakeskus valmistui vuonna 1988 laa-
jentaen keskustan kaupallista aluetta. Vetovoimatekijana oli autojen pysakointitilojen
helppo saavutettavuus kehakadulta ja sisayhteys katetulle kauppakaytavalle. Liikekes-
kuksen lopputarkastus on pidetty vasta 10.4.1991 kuvastaen rakennushankkeen suurta
mittakaavaa ja haasteellisuutta. Raatimiehenkadusta lanteen oleva osa oli nimetty Karja-
lan liikekeskukseksi ja itdan oleva osa Lappeen liikekeskukseksi, johon sijoittui tavaratalo
Anttila.

Kauppakeskuksen rakennuspaikan sijainti oli haasteellinen, kun Erkki Juutilaisen laatiman
asemakaavan mukaisen kaupunkirakenteen reunalla tuli kansirakenteella liikkuva kevyt-
likenne jalkauttaa maanpinnan tasolle ja jatkumaan ymparoivaan kaupunkirakenteeseen.
Kulkuyhteydet maantasolle rakentuivat Raatimiehenkadun vieresta lahtevalla ulkoluis-
kalla kohti Armilankatua saavuttaen maanpinnan Kaivokadun risteyksessa. Ajoneuvolii-
kenne oli ohjattu kauppakeskuksen alapuolella olevaan K01 pysakaintihalliin Kaivokadun
risteyksesta ja sisaanajo oli rakennuksen itapaadysta. Rakennuksen sisainen jalankulku-
yhteys toritasolta oli liukuportailla Raatimiehenkadun reunalinjalta alemmalle KO1 tasolle
ja autojen pysakadintihallin kautta Kaivokadulle, josta oli kulkuyhteys Kymenkadun
Kuva 24: Vasem-
malla ote julkisi-
: : : . vusta Kymenka-

' dulle, Raatimie-
OO 0 T henkadun koh-
dalta, jossa jalan-
L& kulkuyhteys jatkuu
~ sillalla yli Kymen-
~ raitin kohti Tieta-
jankatua ja Pelto-
lan asuinaluetta.
© (Lappeenrannan

. kaupunki)
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alikulkutunnelin kautta Hietalankadulle ja kohti Peltolan asuinalueita. Alempaan K02 py-
sakaointihalliin ajo oli Raatimiehenkadulta ja Brahenkatu paattyi tdnne, johtuen kulkuyhtey-
den tukkeena olevasta kevyenliikenteen rampista.

Vuonna 1992 aloitettiin suunnittelu Lappeen kauppakeskuksen jatkamiseksi Kaivoka-
dusta kohti itaa osoitteessa Brahenkatu 7. Tiloihin sijoittuisi tavaratalo Anttilan laajennus
seka muita liiketiloja. Laajennusalue oli Erkki Juutilaisen asemakaavassa asuinrakennus-
ten korttelialuetta ja rakentaminen edellytti asemakaavan muutosta liikerakentamista var-
ten. Samalla kaavan muutoksessa yhdeksan hallinto- ja liikekorttelin suorareunainen
muoto sai ulokkeen juuri ahtaimpaan kohtaan, keskustan kehakadun sisamutkaan.

Kaksikerroksisen laajennuksen suunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy.
Sen maalattujen betonielementtijulkisivujen lisaksi pintamateriaalina olivat myos valkoiset
klinkkerilaatat ja peltikasetit. Korttelin kaakkoiskulmalla, Lappeenkadun mutkassa oleva
kaareva muoto oli otettu keskeiseksi osaksi rakennuksen arkkitehtuuria niin etta itajulki-
sivu rakentuu kahdesta erkkerimaisina ulokkeina viuhkan kaarelle asetetuista, porrastu-
vista seinan osista, joiden valissa on ikkunoiden korostuksena lasipilareita. Rakennus-
massalle antaa vertikaalista iimetta konehuoneen jatkaminen rakennuksen itapaadyn yli.
Rakennuksen kerrosala oli 3870 krs-m? ja kokonaisala 6970 m>.

Kuva 25: Leikkaus Brahenkadun suuntaisesti, jossa Lappeen kauppakeskuksen laajen-
nuksen julkisivu pohjoiseen, kuvan oikeassa reunassa Lappeen kauppakeskuksen
vanha osa ja kevyen liikenteen luiska Kaivokadulta kohti Raatimiehenkadun ylapuolella
olevaa toritasoa. (Lappeenrannan kaupunki)

Laajennuksen seurauksena jalankulkuyhteys Kaivokadulta Hietalankadun suuntaan jai
tunneliin laajennuksen alle, vahentaen reitin houkuttelevuutta. Liséksi Lappeenkadun ja
laajennuksen valiin jaanyt kevyenliikenteen vayla muuttui kapeaksi kuiluksi, ennakoiden
Lappeenkadun alittavaa kevyen liikenteen tunnelia. Myds levea kevyen liikkenteen luiska
toritasolta Kaivokadulle paattyi epajohdonmukaisesti, kapeana jalkakaytavana kohti Armi-
lankatua ja kohtasi samassa tasossa pysakointihalliin kulkevan ajoneuvoliikenteen.

Kauppakeskuksen peruskorjauksen ja laajennuksen suunnittelu aloitettiin vuonna 2010
suunnittelijana Arkkitehdit Cederqvist & Jantti. Laajennusosan kortteli oli vimeinen raken-
tuva pala yhdeksan keskustakorttelin kokonaisuudesta. Suunnittelussa lahdettiin rohke-
asti muuttamaan epakohdiksi havaittuja toimintoja, kuten ajoyhteydet autojen pysakaointi-
tiloihin ja jalankulkijoiden kulkuyhteydet eri korkotasojen valilla. Ratkaisuna avattiin auto-
jen kulkuyhteys suoraan Lappeenkadulta maanalaisiin pysakdintihalleihin, jolloin Kaivo-
katu vapautui saattoliikenteelle ja jalankulkijoille. Brahenkatu katettiin lasikatteella
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Kaivokadun ja Raatimiehenkadun valilla muodostaen kauppakeskuksen sydamen. Lasi-
osan paadyissa olivat kauppakeskuksen uudet paasisaankaynnit. Vanhan osan kauppa-
kaytava johdettiin diagonaalisesti littymaan keskusaulaan ja jatko-osa liittyi aulan itareu-
nalle. Jalankulkuliikenteen siirtyminen eri korkeustasojen valilla ratkaistiin liukuportailla ja
nayttavilla nakoalahisseilla. Kauppakeskuksen liiketiloja ja kellariin sijoittuvia autopaikkoja
lisattiin, toiminnallisuutta laajennettiin ja tiloihin suunniteltiin nelja elokuvateatterisalia.

Suunnittelun edetessa ilmeni, etta laajennuksen tiloihin ei ehka l0ytyisi riittavasti liikkeyri-
tyksia. Ratkaisuksi ongelmaan aloitettiin kaupunginteatterin suunnittelu osaksi kauppa-
keskusta. Lappeenrannan kaupunki oli jo jonkin aikaa kaavaillut uutta teatterirakennusta,
mutta paatdkseen asti johtavaa ratkaisua ei ennen kauppakeskusta ollut I6ydetty. Vuosina
1955, 1961 ja 1982 rakennettu vanha teatterirakennus karsi pahoista sisailmaongelmista
ja lopulta paadyttiin sen purkamiseen. Uusi kaupunginteatteri paatettiin rakentaa kauppa-
keskus IsoKristiinan yhteyteen, mika varmisti laajennuksen toteutumisen. Uudistettu
kauppakeskus avattiin vuonna 2015 ja kaupunginteatteri vihittiin kayttoon tammikuussa
2016. Laajennetun kauppakeskuksen ja teatterin kerrosala on yhteensa 34100 krs-m?.

] Kuva 26: Kuvan
oikeassa alareunassa
kaartuu Lappeenkatu ja
.. sen ylapuolella
kauppakeskus
IsoKristiina.

- Kauppakeskuksen

! korkein osa on
kaupunginteatterin

J: nayttdmaotorni, taman
&' vasemmalla puolella

. lilkerakennus Centre ja
kaupungintalo, kuvan
vasemmassa reunassa
Hotelli Lappee

| (Lappeenrannan
kuvapalvelu)

Kaupunginteatterin rakenteet nousevat merkittavasti keskustakorttelien vallitsevan kol-
mea kerrosta tavoittelevan raystaskorkeuden ylapuolelle, mika kuvastaa muutosta eri ai-
kakausien arvostuksissa seka kaupunkikuvan ettd toiminnallisen hierarkian kannalta.
Aiemmin tavoitteena on ollut rakentaa julkiset rakennukset nakyville sijainneille puistoalu-
eiden ja aukioiden reunoille, korostaen saapumista kohti rakennusta ja lisaten nain raken-
nuksen arvokkuutta. Lappeenrannan uusi kaupunginteatteri edustaa erilaista kulttuurira-
kentamista, jossa rakennus on sijoitettu kauppakeskuksen yhteyteen. Saapuminen lam-
pidon tapahtuu halki kauppakeskuksen keskusaulan ihmisvilinan. Teatterin nayttamaotorni
kohoaa selvasti ympardivaa kaupunkirakennetta korkeammalle, mutta on havaittavissa
selvasti vain kaukomaiseman silhuetissa. Julkisen rakennuksen identiteettia osana kau-
punkikuvaa on luomassa ainoastaan kauppakeskuksen paaaulasta nouseva portaikko
kohti teatterin lampio6ta.
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Villimie-
henkatu

 Aputilat

Kuva 27: Leikkaus kauppakeskus IsoKristiinan laajennuksesta kohti itd&, toritason

korko on merkitty punaisella, kaupunginteatterin rakennusosa keltaisella, lampi6 vaa-
lean siniselld, katsomon istuimet vihredlla ja nayttdmoétaso tumman siniselld, oikeassa
reunassa vanha Lappeen kauppakeskus mustilla viivoilla. (Lappeenrannan kaupunki)

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee kauppakeskus Galleria, joka on valmistunut
vuonna 2007. Rakennuksen alkusuunnittelusta vastasivat arkkitehdit Pia Sopanen ja llkka
Svard ja rakennussuunnitelmia toteutusvaiheessa laati arkkitehtitoimisto Ark'idea. Galle-
rian liiketilat sijoittuvat maantasokerroksessa koko korttelin alueelle ja ylempien kerrosten
liketilat ovat korttelin itdosalla, avautuen pohjois-etelasuuntaiselle kauppakaytavalle.
Kauppakeskuksen lansireuna rajoittuu Kauppakatuun ja liiketilojen ylapuolella on nelja
asuinkerrosta kokonaisuuden ollessa viisikerroksinen. Gallerian rakennuskokonaisuus on
rakennettu pilareiden varaan ja Lappeenkatu kulkee rakennuksen ja Kauppakadun ala-
puolella noin 100 metrin mittaisessa tunnelissa.

Rakennuksen korkean kauppakaytavan mahtipontisuutta korostavat sisaankayntien ka-
toksia kannattelevat, viiden kerroksen korkuiset teraspilarit, johdattaen jalankulkijan Kirk-
kokadun toritasolta luontevasti diagonaalisella kauppakaytavalla halki korttelin kohti
Kauppa- ja Kirkkokadun risteysta, jossa korkoero on luiskattu esteettomaksi kulkureitiksi.

Suunnittelualueen etelapuolella olevan Lappeenkadun ja Kymenraitin valiin jaavalle kiila-
maiselle alueelle on rakentunut vuosina 2004-2014 viisi viisikerroksista asuinkerrostaloa.
Rakennusten kellarikerroksissa sijaitseviin autojen pysakoaintitiloihin on ajoyhteys Lap-
peenkadulta ja pihatasojen pysakdintialueelle yhteys on Pienelta Kirkkokadulta. Kellari-
kerrosten julkisivut ovat betonielementtipintaisia ja asuinkerrosten julkisivut ovat paaosin
vaalean keltaista tilimuurausta. Rakennusten valisille piha-alueille avautuvilta osiltaan yksi
julkisivu on tummaa peltia. Kevyt liikenne liittyy Kymenraitille. Alue on hyvin tiiviisti raken-
nettu niin etta ajoneuvojen ja kevyen liikenteen vaylat sijoittuvat Iahelle rakennuksia.

- Katuverkko
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Suunnittelualueen etelareunalla kulkee Lappeenkatu, joka on luokitukseltaan 2+2-
kaistainen paakatu. Katualueen leveys on 27 metria sijoittuen kaivantoon, noin 6 metria
vallitsevaa toritasoa alemmas. Katu on asfaltoitu ja sen keskelld on viherkaista, jolla on
lehmusrivi. Kadun pohjoisreunalla on kapea jalkakaytava.

Suunnittelualueen lansirajana oleva Kirkkokatu on luokitukseltaan tonttikatu, joka muuttuu
suunnittelualueen puolivalissa tunneliksi, jatkuen betonikannen alaisena tunnelina
Villimiehenkadun pohjoisreunalle. Tunnelin kansirakenne tasolla +105,9 yhdistaa
kaupungintalon  edusta-aukion ja  suunnittelualueen luoteispuolella  olevan
Sankarihautausmaan ita-lansisuunnassa yhtenaiseksi jalankulun ja pyorailyn alueeksi,
jossa huoltoajo on sallittu. Suunnittelualueen lansi- ja etelareunalla jatkuu parvekemainen
kevyen liikenteen vayla, joka paattyy Laappeenkadun ylittdvaan siltaan. Sillan jatkumona
on suunnittelualueen itareunalla, kohti pohjoista kulkeva jalankulkuyhteys kaupungintalon
aukiolle ja sillan etelareunalta on kulkuyhteys vastakkaiseen suuntaan kohti etelaa,
kevyelle liikenteelle osoitetulle Kymenraitille.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Brahenkatuun, joka luokitellaan tonttikaduksi.
Katualueen leveys on 15 metria. Kadun ylapuolella oleva betonikansi korkeustasolla
+105,9 on kevyelle liikenteelle ja huoltoajolle varattua aluetta.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt ajoneuvoliikenteen liikkenne-ennusteen, jonka
ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2021). Ennuste pohjautuu nykyisille
maankayttotiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestdéennusteen skenaario
3). Nykytilanteessa vuoden 2020 liikennemaaran mukaisesti suunnittelualueen kohdalla
ajoneuvoja kulki vuorokaudessa Lappeenkadulla 7821 ajoneuvoa itaan ja 7628 ajoneuvoa
lanteen. Kirkkokadulla kulki 5404 ajoneuvoa pohjoiseen ja 5470 etelaan ja Brahenkadulla
19 ajoneuvoa itdan ja 464 ajoneuvoa lanteen.

Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaeston kasvuun oletuksella, ettd Lappeen-
rannan asukasmaara lisaantyisi 71 293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen
mukainen ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kohdalla on vuonna 2040 Lappeenkadulla
7854 ajoneuvoa itdan ja 7765 ajoneuvoa lanteen. Kirkkokadulla kulkee suunnittelualueen
etelanpuoleisella osalla 5618 ajoneuvoa pohjoiseen ja 6411 ajoneuvoa etelaan seka

Kuva 1: Vasemmassa kuvassa vuorokauden likennemdaarat vuonna 2020 ajoneuvoa/ vrk
ja oikeassa kuvassa liikenne-ennuste, vuorokausiliikenne 2040 (Lappeenrannan liikenne-
ennuste, Lappeenrannan kaupunki ja WSP Oy 2020).

Hotelli Lappee, Brahenkatu 1
Asemakaavan selostus, ehdotus 19.9.2023, muutettu 20.3.2024
K2773



34/87

suunnittelualueen pohjoispuolella 3331 ajoneuvoa pohjoiseen ja 3029 ajoneuvoa etelaan.
Brahenkadulla kulkee ennusteen mukaan 20 ajoneuvoa itaan ja 481 ajoneuvoa lanteen.

- Yhdyskuntatekniikka

Seuraavilla sivuilla olevissa kartoissa on esitetty alueen olemassa olevat sahkdkaapelit,
vesijohdot, hulevesi- ja jatevesiviemarit, seka kaukolampoverkosto. Alueen yhdyskunta-
tekniset verkostot sijoittuvat tonttiliittymia lukuun ottamatta kortteleita ymparoiville katu-
alueille.

e Jatevesi

Hulevesi
mm» Vesijohto

Kuva 28: Suunnittelualueen verkostokartta, jossa on merkittyn& punaisella jatevesiviemari,
vihredlla hulevesiviemari ja sinisella vesijohdot (Lappeenrannan kaupunki).
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Kuva 30: Suunnittelualueen kaukolammon verkostokartta (Lappeenrannan kaupunki)
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- Lentoestepinnat

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa ovat voimassa Lappeenrannan lentokentan ai-
heuttamat korkeusrajoitukset. Korkeusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mi-
taan rakenteita eika luonnon esteita on korttelin lounaiskulmassa +137 metria merenpin-
nasta mitattuna ollen noin 37 metria maanpinnan ylapuolella.
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Suunnittelualue
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Kuva 2: Lentoliikenteen korkeusrajoitukset. Suunnittelualue on merkitty punaisella.
Lahde: Lappeenrannan lentoasema Oy, limailulaitos, EFLP AGA M3-6 mukaiset lentoes-
terajoituspinnat 9.9.2016.

3.1.4 Kiinteat muinaisjaanndkset ja rakennettu kulttuuriymparistd

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa ei ole Museoviraston muinaisjaanndsrekiste-
riin merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia (Iahde: http:/kulttuuriymparisto.nba.fi).

- Valtakunnalliset kohteet

Museovirasto on maaritellyt suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsevan Lappeen Marian
kirkon, kirkkopuiston ja sankarihautausmaan osaksi valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistéd (RKY 2009) Lappeen kirkko.

MyOs Lappeen Marian kirkon pohjoispuolella sijaitsevan Lappeenrannan raatihuone ja
kauppiastalot ovat osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda
(RKY 2009).
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- Maakunnalliset kohteet

Suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston
kohteita. Suunnittelualueesta koilliseen ovat maakunnallisesti merkittavat kulttuurihistori-
alliset ymparistdt/ kohteet (ma/mk) nro 16 Kimpinen ja nro 23 Taikinamaki. Kohteet ovat
aluekokonaisuuksia, jotka sijaitsevat suunnittelualueesta noin yhden kilometrin etaisyy-
della. Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toi-
menpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaa-
seen ymparistoon.

- Paikalliset kohteet

Suunnittelualueella ei ole paikallisesti merkittavaksi luokiteltuja rakennetun kulttuuriympa-
riston kohteita. Lahimmat merkittaviksi luokitellut kohteet ovat valtion virastotalot ja Lap-
peenrannan kaupungintalo. Valtion virastotalo (kohde 71) on luokiteltu Lappeenrannan
keskustaajaman osayleiskaava 2030:n (Keskusta-alue) rakennetun kulttuuriympariston
selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen ja Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013) paikallisesti
merkittavaksi 1960-luvun alusta l&htien rakentuneeksi virastotalokokonaisuudeksi. Suun-
nittelualueen koillispuolella sijaitsevan kaupungintalon (kohde 72) on todettu olevan pai-
kallisesti merkittava 1980-luvun kaupungintalo.

Osayleiskaavassa suunnittelualueen rakennuksilla ei ole suojelumerkintda. Luokiteltujen
kohteiden valtion virastotalojen ja kaupungintalon kohdalla on merkintd Kaupunki-, taa-
jama- tai kylakuvallisesti merkittdva alue tai kohde (sk). Aluetta koskevista suunnitelmista
on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Hotelli Lappeesta on laadittu asemakaavoituksen pohjaksi selvitys rakennuksen vaiheista.
Selvitys on osa kaava-aineistoa. Selvitys ei arvottamisen osalta tayta rakennushistoria-
selvityksen vaatimuksia. Rakennusten arvoja on kuitenkin tarkasteltu kaavatyon yhtey-
dessa kaupunkikuvallisesta, historiallisesta ja rakennushistoriallisesta nakokulmasta.

3.1.5 Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu maastollisesti Salpausselan tasaiselle lakialueelle. Kuljettaessa
Kirkkokatua pitkin suunnittelualueelta pohjoiseen, kolmen korttelin etaisyydella maasto al-
kaa viettda kohti Kaupunginlahden rantaa. Kohti etelaa kuljettaessa Kirkkokatu nousee
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Lappeenkadun risteyksen jalkeen noin kuusi metria alkuperaiselle maanpinnan korkeu-
delle, minka jalkeen maasto muuttuu loivasti kohti etelaa viettavaksi rinteeksi.

Katukuva on monikerroksinen ja vaihteleva, jossa Kirkkokadun lansipuolelle sijoittuvat
Kauppakeskus Galleria ja seuraavana kohti pohjoista ajoneuvoliikenteelle maanalainen
tunneliosa. Ylapuolisella toritasolla kevyenliikenteen kulkijoille nakymana on Sankarihau-
tausmaa, Keskuspuiston kohdalla ajoneuvo- ja kevyenliikenteen kulkutasot kohtaavat,
seuraavana on kaupunkikuvassa erittain merkittava Lappeen Marian kirkko ja Marian au-
kion vastakkaisella puolella Osuuspankin vuonna 2017 valmistunut, seitsenkerroksinen
toimitilarakennus.

Kirkkokadun itapuolella rakennusten korkeudet ovat yhtenaisemmat. Kaupunkikuvassa
nykyinen Hotelli Lappeen rakennus on viisikerroksinen osalla julkisivustaan ja torikannen
alkaessa rakennuksen puolivalissa tunnelissa olevat maanpaalliset betonirakenteet ovat
kaksi kerrosta korkeat ja ylapuoleinen osa on kolmikerroksinen. Seuraavana on kaupun-
gintalon edustalla oleva Kansalaistori, seuraavana nelikerroksinen valtion virastotalo,
Paasikiven puisto, viisikerroksiset Kassatalo ja Saimaanlinna sekd Marian aukion paat-
teena oleva kuusikerroksinen Lappeenrannan seurakunnan rakennus.

Kuva 32: Nakyma kauppakeskus Gallerian alittavalta ja lAnteen johtavalta Lappeenka-
dulta, oikealla Hotelli Lappee. (Lappeenrannan kaupunki)

Lappeenkatu on kaupungin ydinkeskustan ohittava kehakatu ja tarkein ita-lansisuuntaisen
ajoneuvoliikenteen reitti keskusta-alueella, yhdistden nauhakaupungin ita- ja lansiosat toi-
siinsa. Kaupunkikuvallisesti alue on suunnittelualueen kohdalla ilmeetén, noin kuusi met-
ria vallitsevaa maanpinnan tasoa alemmaksi kaivettu katualue, johon rajautuvat julkisivut
ovat paaosin muottipintaista betonivalupintaa. Kuuden metrin korkeudesta ylospain kadun
pohjoisen puoleinen julkisivu on kaupunkikuvaltaan yhtenainen ja kokonaisuus on yh-
teensa viiden kerroksen korkuinen. Sen katkaisee Lappeenkadun ylittava Gallerian kaup-
pakeskus seka nakymaa rytmittavat kaksi katualueen ylittavaa kevyen likkenteen siltaa.
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Lappeenkadun eteldjulkisivun muodostavat maapenger, kuusikerroksiset asuinkerrosta-
lot, Lappeenkadun suunnasta katsottuna maanpaallisen pysakointihallin betoniseina ja
kauppakeskus Gallerian muodostama tunneli muodostaen urbaania autokaupunkitilaa.
Lappeenkadun katutilaa pehmentavat visuaalisesti keskisaarekkeen lehmusrivi seka
keski- ja reunakaistojen pensasistutukset. Kokonaisuutena Lappeenkatu muodostaa mer-
kittavan kaupunkikuvaa ja -rakennetta jakavan elementin, joka on ylitettavissa vain siltojen
ja kauppakeskus Gallerian kohdalla.

Suunnittelualueen luoteispuolella olevan Keskuspuiston ansiosta kaupunkikuva on talla
kohtaa ilmavampi. Puisto luo Kansalaistorille yhdessa Hotelli Lappeen matalan rakennus-
massan ansiosta ihmisen mittakaavaan sopivaa ja viihtyisda kaupunkirakennetta.

3.1.6 Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella vakinaisia asukkaita. Tyopaikkoja on noin 180 pai-
nottuen palveluihin.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa ovat Lappeenrannan ydinkeskustan monipuoliset
kauppa- ja ravintolapalvelut painottuen kauppakeskus IsoonKristiinaan ja Galleriaan. Alle
kilometrin etaisyydellda suunnittelualueesta on myds paaosa keskustan julkisista
palveluista, kuten kaupungintalo, valtion virastotalo, maakuntakirjasto, teatteri ja
terveyspalveluja.

3.1.7 Ympariston hairid- ja riskitekijat
Alueelta ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa

eikd tehdasmelusta aiheutuvia ymparistohairiita. Suunnittelualueella ei sijaitse
toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, polya tai tarinaa.

YmparistOkarttapalvelu Karpalon maaperan tila ja pilaantuneet maa-alueet-
karttatiedoissa ei ollut merkintaa tiedosta maaperan tilan osalta. Kaytettavissa olevien
tietojen mukaan alueella ei ole ymparistomyrkkyja tai pilaantuneita maa-aineksia.

- Liikennemelu

Suunnittelualue  sijaitsee  kaupungin  ydinkeskustassa vilkkaasti liikkenndidyn
Lappeenkadun varrella. Suunnittelualueen kohdalla Lappeenkadun pohjoisreunalla on
jalankulku- ja pyoratie noin kuuden metrin korkeudella olevalla ulokkeella.
Ajoneuvoliikenne aiheuttaa pakokaasu- ja hiukkaspaastoja seka nostaa melutasoa.

Lappeenrannan keskustaajaman aluelle on laadittu likenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP
Oy 31.1.2021). Liikenne-ennustetta on referoitu tarkemmin selostuksen kohdassa 3.1.3.
Liikenne-ennusteen pohjalta WSP Finland Oy on laatinut Lappeenrannan keskustaaja-
man alueen meluselvityksen vuonna 2021. Meluvyohykkeet selvitettin melun laskenta-
mallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta, eli se ottaa melun leviamisen
laskennassa huomioon mm. maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.
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Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot on esitetty ohei-
sessa taulukossa.

Melun A-painotettu keskiaani-
taso (ekvivalenttitaso), Laeqg:
enintaan

Paivialla Yolla

klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-
alueet taajamissa ja niiden valittbmassa 1y 2
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok- 55 dB s0aB™
sia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet®’, lei-
rintaalueet, virkistysalueet taajamien ul- 45 dB 40 dB®
kopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
?j;::;éfomas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -
Vnp 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot. LAeg=melun A-painotettu keskiaanitaso (ekvivalenttitaso). Kuva 33:
1) Uusilla asuinalueilla ydajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa. )
2) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon ha- Vnp 993/92
vainnointiin ydlla. mukaiset
3) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjear- eriset me-
voja. .
Jos melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai laskettuun arvoon lisatéén 5 dB ennen lun ohjear-
vertaamista ohjearvoon. vot.

Suunnittelualue on suhteellisen tiiviisti rakennettua siten, etta rakennukset suojaavat Lap-
peenkadun suunnalta tulevalta melulta. Meluselvityksen mukaan nykytilanteessa suunnit-
telualueen rajalle aiheutuva paivaajan keskiaanitaso on korttelin Lappeenkadun katualu-
een puoleisella rajalla alle 75 dB(A).

Yolla keskiaanitaso on selvityksen mukaan Lappeenkadun katualueen rajalla alle 65
dB(A).

. > 45.0 dB
= I > 50.0dB
’ > 55.0 dB

> 60.0 dB
> 650dB
B - 700dB
B - 75.0dB

Kuva 34: Vasemmassa kuvassa on esitetty nykytilanteen tielikennemelun keskidanitasot

paivaaikaan kello 7-22 ja oikeassa kuvassa y6ajan kello 22-7 keskidaanitasot. Suunnitte-
lualueen sijainti on merkitty sinisella nuolella. (WSP Finland Oy 3.6.2021)

Keskiaanitasot on mallinnettu ajoneuvoliikenteelle osoitettujen katujen korkeudelta ja si-
ten suunnittelualueeseen liittyvat ulko-oleskelualueet sijoittuvat noin 6 metria korkeam-
malle tasolle, jonne liikennemelun kantautuminen on vahaisempaa ja siten on oletetta-
vissa, etta nykytilanteessa melun ohjearvot alittuvat toritasolla, jossa ulko-oleskeluun tar-
koitetut alueet sijaitsevat.
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Meluselvityksen ennusteessa vuodelle 2040 suunnittelualueelle aiheutuva paivaajan kes-
kidanitaso on korttelin Lappeenkadun katualueen puoleisella rajalla alle 75 dB(A).

Yolla keskiaanitaso on selvityksen mukaan Lappeenkadun katualueen rajalla alle 70
dB(A) ja Kirkkokadun katualueen rajalla alle 65 dB(A).

= > 45.0 dB
== I > 50.0dB

‘ > 55.0 dB

> 60.0 dB
7N > 65.0 dB
B - 700dB
B - /5048

Kuva 35: Vasemmassa kuvassa on esitetty vuoden 2040 ennustetilanteen paivaajan kello
7-22 keskiaanitasot ja oikeassa kuvassa yoajan kello 22-7 keskidanitasot. Suunnittelualu-
een sijainti on merkitty sinisella nuolella. (WSP Finland Oy 3.6.2021)

Kaavamuutosalueelle on laadittu asemakaavoituksen yhteydessa erillinen meluselvitys.
Jo tehdyt selvitykset osoittavat, etta korttelia ymparoivien katujen liikennemaarat mita to-
dennakoisimmin aiheuttavat melun ohjearvot ylittavia keskidanitasoja nyky- ja ennusteti-
lanteessa ja edellyttavat rakenteilta melutorjunnan ominaisuuksia.

Varsinaisella suunnittelualueella ei talla hetkella sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat val-
tioneuvoston paiva- ja ybdajan keskiaanitason ohjearvot ylittdvia melutasoja.

Lentoliikenteen melu

Suunnittelualue sijoittuu noin 2 kilometrin etaisyydelle Lappeenrannan lentoaseman Kiito-
tien itapaasta. Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen (Finavia Oyj, Ym-
paristoyksikko, 23.5.2011) mukaan suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella. Alue ei
ole myoskaan maakuntakaavan lentomelualueella.

Seveso

Suunnittelualue sijaitse Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsultointi-
vyohykkeella. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso lll -direktiivin (2012/18/EU) sovelta-
misalaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten
osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointivyohyk-
keen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 kilometria.
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Konsultointivydhyke muodostetaan laitoksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden
perusteella. Vydhyke ei suoraan sovellu suojavydhykkeeksi, mutta sen alueella kaavoi-
tuksessa on kiinnitettava erityista huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjun-
taan.

Kuva 36: UPM Kaukaan tehtaiden Seveso-konsultointivydhyke on merkitty
karttaan violetilla varisavylla Lappeenrannan alueella. (Lappeenrannan kes-
kustaajaman osayleiskaava 2030, itdisen osa-alueen perusselvitykset).

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on katualueita lukuun ottamatta yksityisen maanomistajan omistuksessa.
Kaupungin omistamat alueet nakyvat seuraavan sivun kartassa vihrealla.
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, Kuva 37:
Oheiseen
karttaan vih-
realla merki-
tyt alueet
omistaa Lap-
peenrannan

~ kaupunki ja

_ valkoisella
merkityt tontit
omistavat yk-

A sityiset maan-

Y4 omistajat tai

S muut toimijat.

4\ Suunnittelu-

- alue on mer-

A5 kitty punai-

sella katkovii-
¢ valla. (Trim-

@ _ ble Locus)

3.2 Suunnittelutilanne
=  Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparis-
toministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakunta-
kaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan nimitysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040.
Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Etela-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaa-
rays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoi-
mintojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen. Maarays on kokonaisuu-
dessaan kerrottu 1. vaihemaakuntakaavan maaraysten yhteydessa.

Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukaytava -vyéhykkeeseen (k). Mer-
kinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan pai-
nopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, paamaan-
kayttdtmuodon maarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisalla oleva pienempi
kehittamiskohdemerkinta.

Alue kuuluu myoés kaupunki- / taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Mer-
kinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on eri-
tyista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkin-
nalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta kohdealueelle sijoittuvat toiminnat
ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hy-
vat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja
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lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttdmistd suunniteltaessa on
turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014
ja Ymparistoministerio on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan eri-
tyisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja lilkenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan keskustatoi-
mintojen alueena (C). Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hal-
linnon, asumisen ja muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue
sisaltaa tarvittavat liikkennealueet, puistot seka viheralueet ja -vyohykkeet. Suunnittelu-
maarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa huo-
miota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen seka
huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiotto-
myydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittavaan ja monipuoliseen keskusta-
toimintaa tukevaan asunto-, tyOpaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seka keskustojen
lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota laadukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin
seka maisema-arvojen ja kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti
jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee
kehittaa.

= (alky) » ep R
e SE e R

RN . o
o

Kuva 38: Ote Etela-Karjalan maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelméakar-
tasta. (Etela-Karjalan liitto)

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikaita tai nii-
hin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varaudut-
tava riittdvaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan suuryksikdiden koko on mitoitettava ja
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niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suur-
yksikon toteuttaminen tulee kytkea ajallisesti ymparoivien taajamatoimintojen toteuttami-
seen.

Keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat voi-
massa olevan Eteld-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta kos-
kevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan nimi-
tysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuo-
teen 2040 asti.

-  Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (keskustan
osa-alue). Yleiskaava on hyvaksytty Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa 24.4.2017 ja
se on lainvoimainen.

Kuva 39: Ote keskustaajaman osayleiskaavasta 2030 (Keskusta-alue). Suunnittelualue
on merkitty keltaisella katkoviivalla. (Lappeenrannan kaupunki)

Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena, jolla kaupal-
liset ja julkiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat (C-1). Alueelle saa sijoittaa kes-
kustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta
suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyorai-
lyn toimivuuteen sekad pysakointi- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee
pyrkia  eheyttamaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat  ja
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kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisraken-
tamisen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilla e=2,0 - 4,0.

Suunnittelualue on etela- ja lansireunaltaan meluntorjuntatarve-aluetta (me). Alueella on
ymparistomelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisem-
massa maankayton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden
mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Suunnittelualueen pohjoisreuna ja osittain itdreuna ovat katuaukio/toria.

Suunnittelualueen etelapuolella kulkeva Lappeenkatu on osoitettu paékatuna (pk).

= Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa. Hotelli Lappeen tontilla on voi-

massa kaupunginvaltuuston 21.2.2011 hyvaksyma asemakaava. Brahenkadun pohjois-

reunan osalta asemakaava on hyvaksytty 15.5.1985. Lappeenkadun pohjoisreunan ase-

makaava on puolestaan hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.8.2003.
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Kuva 40: Ote suunnittelualueen ajantasa-asemakaavasta. (Trimble Locus 17.5.2023)

Hotelli Lappeen tonttia, Peltolan kaupunginosan korttelin 31 tonttia 1 koskeva asemakaa-
vamerkinta on liikerakennusten korttelialue hotellitoimintaa varten (KL-2). Rakennuksen
kerrosluku on nelja tasosta +105,9 yléspain lukien (IV+lllg), jonka lisaksi saa rakentaa
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kolme kerrosta mainitun tason alapuolelle. Rakennusoikeus on 11500 krs-m? tonttitehok-
kuuden ollessa €=3,32 (11500/3465 m?).

Vuoden 1975 asemakaavassa on Brahenkadun katualueella kaavamerkinta ulokkeen ra-
kentamisesta katualueelle (u3), jossa on likimaaraisella tasolla +99,0 sijaitseva katualu-
een 0sa, jolle on likimaaraiseen tasoon +105,7 rakennettava jalankulkutaso. Alueelle saa
rakentaa siihen liittyvan korttelialueen perustuksia, kuitenkin siten, etta alueella sailyy liki-
maaraisella tasolla +99,0 vahintaan 1,0 metria levea, kadun suuntainen kulkutila. Alueelle
rakennettavien perustusten tulee olla pilareita, etaisyys toisistaan vahintaan 7,5 metria.

Lappeenkadun katualueella on kaavamerkintd ulokkeiden rakentamisesta katualueelle
(u4). Likimaaraisella tasolla +99,5 sijaitseva katualueen osa, jolle likimaaraisesta tasosta
+102,0 yl6spain saa ja jolle likimaaraisesta tasosta +108,5 yldospain tulee rakentaa aluee-
seen rajoittuvalla korttelialueella sijaitsevaan rakennukseen liittyva uloke, kuitenkin siten,
etta alueella sailyy likimaaraisella tasolla +105,7 vahintaan 2,0 metria levea kadunsuun-
tainen kulkutila. Alueelle saa rakentaa siihen liittyvan korttelialueen perustuksia, kuitenkin
siten, etta alueella sailyy likimaaraisella tasolla +99,5 vahintaan 2,0 metria levea kadun
suuntainen kulkutila. Alueelle rakennettavien perustusten tulee olla pilareita, etaisyys toi-
sistaan vahintaan 7,0 metria.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella, Peltolan kaupunginosan korttelin 27 tontit 2 ja 3 ovat
hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta (YH). Rakennuksen kerrosluku on nelja ta-
sosta +105,9 yléspain lukien (IV+1llg), jonka lisdksi saa rakentaa kolme kerrosta mainitun
tason alapuolelle. Rakennusoikeus on 16000 krs-m? tonttitehokkuuden ollessa e=2,12,
(16000/(6696+834). Korttelialueesta puolet on toteutettu torialueena ja siten todellinen to-
teutunut tehokkuusluku on korkeampi ollen e=4,0 (15104/3765).

Kaavamuutosalueen itapuolella, Peltolan kaupunginosan korttelin 31 tontti 4 on liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (K). Rakennuksen kerrosluku on korttelin reunaosilla
kolme tasosta +105,9 ylospain lukien (llI+1lg), jonka lisdksi saa rakentaa kaksi kerrosta
mainitun tason alapuolelle seka korttelin keskiosilla saa rakentaa yhden kerroksen seka
kaksi kellarikerrosta. Korttelin keskiosalla on pohjois-etelasuuntainen tasossa +105,9
oleva yleiselle jalankululle varattu lammitetty ja katettu korttelialueen osa, Kulkuyhteyden
sijainti on ohjeellinen ja jalankulun tulee olla avoinna paivittain klo 7-21. Rakennusoikeus
on 28000 krs-m? tonttitehokkuuden ollessa e=2,73, (28000/(10264).

Kaavamuutosalueen etelapuolella Peltolan kaupunginosan korttelin 70 tontti 1 on asuin-
kerrostalojen korttelialuetta (AK). Rakennusten kerrosluku on viisi (V). Rakennusoikeus
on kolmella rakennusalalla 1550 krs-m? ja lisdksi ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa
yhteiskayttotiloja 180 krs-m? ollen yhteensd 5190 krs-m? ja tonttitehokkuus e=1,17
(5190/4440).

Kaavamuutosalueen kaakkoispuolella Peltolan kaupunginosan korttelin 71 tontit 2 ja 3
ovat asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Rakennusten kerrosluku on
viisi (V). Rakennusoikeus on kahdella rakennusalalla 1600 ja 1700 krs-m? ja liséksi en-
simmaiseen kerrokseen saa rakentaa yhteiskayttotiloja 180 ja 250 krs-m? ollen yhteensa
3730 krs-m? ja tonttitehokkuus e=2,74 (3730/1367).
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Kaavamuutosalueen lansipuolella, Peltolan kaupunginosan korttelin 31 tontti 3 on liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta. Kortteliin voidaan sijoittaa monitoimisali seka majoitus
ja ravintolatoimintaa (AL-3). Rakennuksen kerrosluku on korttelin itdreunalla nelja (IV) ja
etelapaadyssa kuusi. Kuusikerroksisen osan ylin kerros saa olla puolet suurimman ker-
roksen alasta (VI 72). Luoteiskulmalla kerrosmaara vaihtelee yhden ja viiden valilla (I-V).
Korttelin lounaiskulmalle ei ole osoitettu rakennusalaa ja alueeseen liittyy korttelin keski-
osalla oleva yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka on katettu kauppakaytava, ja
jota ei lasketa rakennusoikeuteen. Rakennusoikeus on 19500 krs-m? tonttitehokkuuden
ollessa e=1,87 (19500/(10387). Korttelin pohjoisreunalla on jalankululle ja polkupydrailylle
varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Kaavamuutosalueen luoteispuolella on puistoalueita (P ja VP) sekéd Sankarihautausmaa,
jossa sijaitsee muistomerkki Suru ja Usko tulevaisuuteen.

= Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020 alkaen.

= Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.

= Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston rakennettua kulttuuriymparistéa on kasitelty
myOs mm. seuraavissa selvityksissa: Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija
Kiiveri-Hakkarainen 2006). Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaan liittyen on laadittu
rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkiteh-
dit Oy, 17.12.2013).

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty ajoneuvoliikenteen liikennemaarien ny-
kytilaennuste seka liikkenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP Oy 31.1.2021). Tata selvitysta
kaytetdan hyoddyksi soveltuvin osin myos tadssa asemakaavan muutoksessa.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty meluselvitys (WSP 17.2.2021). Tata
selvitysta kaytetaan hyodyksi soveltuvin osin my0s tassa asemakaavan muutoksessa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Asemakaavamuutoksen taustalla on Etela-Karjalan Osuuskaupan vuonna 2022 tekema
aloite asemakaavan muutoksesta Hotelli Lappeen laajennusosan rakentamiseksi.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa hotellin laajentaminen olemassa olevan
rakennuksen sisa- ja ylapuolelle korkeana rakennuksena lentoestepinnan sallimissa ra-
joissa.

Lappeenrannan kaupunki on hyvaksynyt kaavamuutosaloitteen ja paattanyt kaynnistaa
asemakaavamuutoksen laatimisen hakemuksen mukaiselle alueelle. Suunnittelualuetta
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on laajennettu viereisille katualueille mahdollistaen korttelirajoja ylittavien ulokkeiden ase-
makaavamerkintdjen paivittdmisen vastaamaan alueella vallitsevaa tilannetta.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, liite 1), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkildkohtaisella
kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus
Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1.kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla
www.lappeenranta.fi>Rakentaminen ja maankaytto>Kaavoitus>Nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestetaan asukastilaisuus etatilaisuutena verkossa Teams-
kokouksena. Kaikille avoimeen asukastilaisuuteen pystyy liittymaan asemakaavan verk-
kosivujen kautta lataamatta ohjelmaa erikseen. Asemakaavan esittelyosuudesta tehdaan
tallenne, joka julkaistaan Lappeenrannan kaupungin YouTube-kanavalla City of Lappeen-
ranta.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan MRA 30 §:n kuulemisessa lausunnot osallisena ole-
vilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 26 §:n
mukainen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty vuonna 2022 Lappeenrannan kaupun-
gin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankayttéluonnos-
vaihtoehtoja seka laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa ja kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 24.5.2023. OAS pidetdaan MRL:n 62 §:n
ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 25.5.2023 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nahta-
villa 30.5. — 20.6.2023. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnitte-
lussa osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myos muilla osallisilla
on mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeen-
ranta.fi’/kaavoitus>nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 12.6.2023 etatilaisuutena verkossa
Teams-kokouksena. Tilaisuuteen osallistui 2 henkilda. Lisaksi asemakaavan muutoksen
sisallosta on neuvoteltu naapurikiinteistojen kanssa.
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Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on kasitelty ja hyvaksytty kaupunkike-
hityslautakunnassa 4.10.2023 seka kaupunginhallituksessa 9.10.2023.

Kaupunginhallitus on asettanut kaavaedotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 pai-
vaksi 12.10-13.11.2023. Kaupunginhallitus pyysi lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-kes-
kukselta. Lisaksi jatettiin kaksi muistutusta. Asemakaavaselostusta on tarkistettu saatujen
muistutusten perusteella. Taman jalkeen asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa 1ta-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa yhteistyossa
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialan muiden vastuualueiden kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan suunnittelun yleisena tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueen kehit-
taminen osana Lappeenrannan strategian mukaista kaupunkirakenteen tiivistamista. Kaa-
vamuutoksella mahdollistetaan hotellin lisatilojen rakentuminen nykyisen rakennuksen
sisa- ja ylapuolelle. Rakennusoikeutta korotetaan vastaamaan yleiskaavan mukaista ta-
voiteltavaa tonttitehokkuutta e=2,0 - 4,0.

Lappeenrannan kaupungin kannalta asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on
mahdollistaa hotellin laajennushanke seka parantaa sita kautta hotelli-ravintolakomplek-
sin toimivuutta osana Kauppakeskus Iso-Kristiinaa. Samalla mahdollistetaan yhtenaiset
asemakaavamerkinnat korttelialueen tonteille.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan myo6s yleisemmin kaupunkirakenteen tiivistaminen
uudisrakentamisella. Kaupungin tavoitteena on kehittaa suunnittelualuetta kiinteana
osana ydinkeskustan etelaosaa ja lisata alueen vetovoimaisuutta hyvien kevyenliikenteen
yhteyksien ja joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on lisata korttelin merkitysta lisaamalla tontin kerroslu-
kua lentoestepinnan sallimissa rajoissa ja muodostaa kaupungin keskustaan uusi

Kuva 3: Kuvan vasem-
massa alakulmassa on
Sankarihautausmaa, ta-
man ylapuolella Valtion
virastotalo ja Kaupun-
gintalon edustatori, seu-
raavana oikealla Hotelli
Lappee, Lappeenkatu ja
| kuvan alareunassa
Kauppakeskus Galleria.
(Lappeenrannan kuva-
palvelu)
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maamerkkirakennus. Tavoitteena on kehittaa alueesta lahiymparistdineen yleisiimeeltaan
ja arkkitehtuuriltaan korkealaatuinen ja monipuolinen kokonaisuus.

Lappeenrannan LPR2037-strategian tavoitteena on kaupungin elinvoiman vahvistaminen
ja kaupungin keskusta on elava, viihtyisa ja helposti saavutettava.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman tavoitteena on keskustan tiivistdminen ja
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen ja taydentaminen, uusien kaup-
pakeskusten ja vapaa-ajan keskusten sijoittaminen keskusta-alueelle joukkoliikenteella
saavutettavaksi. Lisaksi tavoitteena on kevyenliikenteen vaylien parantaminen ja keskus-
tan kehittaminen kavelypainotteiseen liikkumiseen painottuen.

Osallisten tavoitteet. Kaavamuutosalueella ei ole asukkaita. Luonnosvaiheen kuulemi-
sessa lahiasukkaat ja -kiinteistot eivat jattaneet kaavaratkaisua koskevia mielipiteita. Yksi
naapurikiinteisto jatti mielipiteen, joka koski rakentamisen aikaisia kulkuyhteyksia.

Seudulliset tavoitteet. Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittaa keskusta-
toimintojen aluetta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kau-
punkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tar-
koituksenmukaisuudesta ja hairiottdomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava
riittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tydpaikka- ja keskusta-
palvelujen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa erityista huomiota tulee kiinnittaa maisema- ja kulttuuriarvojen seka
rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttamiseen ja vapaa-ajan palvelujen seka vir-
kistysarvojen turvaamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka
joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Maakuntakaavassa keskusta-alue on osoitettu kaupunkirakenteen kehittamisen kohde-
alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd koh-
dealueelle sijoittuvat toiminnot ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunkiraken-
netta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutosaloitteen ja tilaajan teettamien viitesuunnitelmien perusteella Lap-
peenrannan kaupunki laati kaupunkikuvaa koskevia alustavia selvityksia luonnoksen mu-
kaisen rakennuksen sijoittumisesta olemassa olevan Hotelli Lappeen yhteyteen.

Suunnittelun I&htdkohtana oli kaupunkirakenteen tiivistaminen sijoittamalla Kaupunginta-
lon edustatorin tasolta tarkasteltuna kolmikerroksisen hotellirakennuksen keskelle koro-
tusosa, joka nousee kuusi kerrosta nykyisen korttelirakenteen ylapuolelle. Lappeenkadun
tasolta tarkasteltuna rakennus on valmistuttuaan yksitoista kerrosta korkea kun yhdek-
sankerroksisen alapuolella olevat kaksi maanpaallista kellarikerrosta huomioidaan kerrok-
sina katunakymassa. Suunnitelmalle ei tutkittu vaihtoehtoisia massoittelumalleja, koska
nykyinen hotellirakennus asetti suunnittelulle jo osaltaan selvat reunaehdot, ja koska ta-
voitteena oli alusta alkaen selkea tornimainen rakennusmassa lentoestepinnan sallimissa
rajoissa. Kaupunkikuvan kannalta on eduksi rakentaa mahdollisimman korkea laajen-
nusosa, mika mahdollistaa uuden maamerkin syntymisen merkitsemaan nykyisen kaupal-
lisen keskustan sijainti kaupunkirakenteessa.
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Suunnitelman etuna pidettiin mahdollisuutta hyédyntaa tontti suhteellisen tehokkaasti ra-
kentamalla korkea laajennus seka uudisrakennuksen mittakaavallista erottuvuutta ympa-
ristdstdan. Suunnitelmassa ongelmallisiksi todettiin rakenteelliset haasteet uudisosan liit-
tyessa vanhaan rakennukseen ja vanhojen rakenteiden vahvistamisen ongelmat.

- Kuva 4: Hotelli Lap-
| peen leikkaus ja
= kahdeksan kerrok-
sen korkuinen uu-
disosa, joka sijoit-
tuu nykyisen raken-
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Brahenkatu Lappeenkatu

Etela-Karjalan Osuuskaupan kaavamuutosaloitteen liitteena olleen viitesuunnitelman li-
saksi laadittiin kolmiulotteinen mallinnus uudisrakentamisen sopivuudesta kaupunkiku-
vaan. Samoin korkean rakennuksen vaikutus kansalaistorille lankeavan auringon valon
varjostajana oli mahdollista tutkia koko auringon kierron aikana ja eri vuodenaikoina.

kimalliin. (Granlund Saimaa Oy / Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

Asemakaavaluonnos laadittin kaavamuutoshakemuksen liitteena olleen viitesuunnitel-
man mukaisesti, jossa hotellin laajennus mahdollistaisi alueen kaupallisen kehittymisen ja
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lisdisi matkailupalvelujen tarjontaa ydinkeskustan alueella. Asemakaavaluonnoksen mu-
kainen uudisrakennus lisaisi kaupunkisilhuettiin uuden korkean rakennuksen, joka toimisi
keskustakorttelin kruunun uutena helmena, kaupungintalon, kaupungintalon laajen-
nusosan sijaisen Centren ja kaupunginteatterin nayttdmoétornin jdadessa uudelle Hotelli
Lappeen torniosalle alisteisiksi. Korkea rakennus toimisi myos kaupunkilaisten nakoala-
tasanteena kun kattokerrokseen sijoittuisivat ravintola, terassi ja ainutlaatuinen sauna-
maailma.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa Hotelli Lappeen taydennysrakentamisen laajennuk-
sena nykyisen rakennuksen sisapihalle. Asemakaavan mukaan toteutettuna uusi raken-
nusmassa muodostaa uuden maamerkin Lappeenrannan ydinkeskustaan. Laajennuksen
kerrosluku on jalankulkualueena olevalta toritasolta tarkasteltuna yhdeksan ja Lappeen-
kadun puolelta tarkasteltuna yksitoista kerrosta. Kaavaratkaisu tukeutuu kokonaisuudes-
saan olemassa olevaan katu- ja infraverkkoon.
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Korttelialueen voimassa olevan asemakaavan merkinta liikerakennusten korttelialue ho-
tellitoimintaa varten (KL-2) muuttuu liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Tontille 1 on
osoitettu rakennusala nykyiselle rakennukselle ja laajennusmahdollisuus lisakerroksina
sisdpihan rakennusalalla, joiden rakennusoikeus on yhteensd 14500 kerros-m?.
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Rakennusoikeus nousee voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna 3000 kerros-
m2:14. Padosan suunnittelualueesta kasittavan tontin numero 1 pinta-ala on 0,3465 ha.

Tontin kerrosluku on merkitty siten, etta rakennusosien korkeus on yhdeksan (1X) kerrosta
tontin keskiosalla ja kolme (lll) tontin reunaosilla seka yksi (1) tontin itareunalla tasosta
+105,9 lukien. Lisaksi tason +105,9 alapuolelle on mahdollista rakentaa kolme (+llIg) ker-
rosta. Rakennusalue on merkitty ulokkeena tontin etelareunalla ja Brahenkadun ylapuo-
lella (u-9), joiden kohdalla rakennuksen ensimmainen kerros on jatettava rakentamatta.
Ulokkeen alikulkukorkeus tulee olla vahintaan 3,3 metria.

Korttelialueelle on merkitty myos maanalaista tilaa pysakointia varten (map2) kahteen ker-
rokseen.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 4637 m? ja uusi rakennusoikeus 14 500 krs-m2. Ohei-
sessa taulukossa on esitetty rakennusoikeuden ja pinta-alan jakautuminen.

Asemakaavaluonnos m? m?
Hotelli Lappee | Nykyinen rakennusoikeus 11500
(KL) Tontti 1 Lisays rakennusoikeuden kerrosalaan 3000
Lisays kiinteistorekisterin 8050 m? kerrosalaan 6450
Tontin 1 pinta-ala ja tehokkuus nykyisin 3465 | e=3,32
Uusi rakennusoikeus 14500 | e=4,18

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Hotelli Lappeen tontille on muodostettu ydinkeskustan kehittdmistavoitteiden mukainen
kaupunkirakennetta tiivistava ratkaisu. Kaavaratkaisu tahtaa kaupungin silhuetista nouse-
vaan ja kaupunkikuvallisesti huomiota herattavaan ratkaisuun, jossa rakennuksen kerros-
maara on ymparistdaan korkeampi. Kaavaratkaisun lahtékohtana on toiminnallisesti mo-
nipuolinen kaupunkimiljoo, joka mahdollistaa majoitus-, palvelu- ja liiketilojen sijoittamisen
hotellirakennukseen.

Korttelin maantasokerroksena on rakennettu torikansi likimaaraisella korkeusasemalla
+105,9 metrid. Kaavassa on vaadittu ensimmaisen kerroksen tiloihin sijoitettavan paaosin
like- ja ravintolatiloja. Ylempiin kerroksiin voidaan rakentaa muita kaavan mahdollistamia
tiloja.

Kaavamuutosalueen viereisessa korttelissa on erityisia kaupunkikuvallisia ja kulttuurihis-
toriallisia arvoja omaava 1980-luvun arkkitehtuuria edustava Lappeenrannan kaupungin-
talo, joka on osayleiskaavassa merkitty kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkitta-
vaksi kohteeksi (sk). Paaosin kolmikerroksisten julkisivujen sailyminen myds Hotelli Lap-
peen tontilla on kaavamuutoksen tavoitteena, mika jatkaa yhtenaisen kaupunkimittakaa-
van rakentumista torikannen tasolla.
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Suunnittelualueella ei ole erityisia sailytettavia luontoarvoja eika ymparistohairidihin liitty-
via tekijoitd. Asemakaavassa on kuitenkin huomioitu kaavamuutosalueen sijoittuminen
ensimmaisen luokan pohjavesialueelle.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaehdotusta voidaan pitaa kohdassa
4 4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet
e Liikerakennusten korttelialue (KL)

Paaosa suunnittelualueesta on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Kortteli-
alue kasittda tontin numero 1. Tontin rakennusoikeus on 14500 kerros-m?, jossa on li-
saysta voimassa olevaan asemakaavaan nahden 3000 kerros-m?.

Nykyisen tontilla numero 1 olevan hotelli- ja ravintolarakennuksen kerrosluvuksi on mer-
kitty rakennusalan itareunalle yksi (1) kerros ja muille reunaosille kolme (lll) kerrosta. Ra-
kennuksen keskiosalle, nykyisen yksikerroksisen osan ylapuolelle on mahdollista raken-
taa massoittelultaan suoraviivainen uudisosa, jonka kerrosluku on yhdeksan (1X) kerrosta.
Kaava mahdollistaa laajennuksen myos nykyisen sisapihan alueelle, torniosan ja nyKkyi-
sen kolmikerroksisen osan valille, joka on korkeudeltaan kolme kerrosta. Kerrosluvun
maarityksessa lahtotaso on +105,9 metria, jonka alapuolelle saa rakentaa kolme (+lllg)
kerrosta.

Tontin numero 1 lansireunan keskiosalla on merkinta ulokkeesta (u-6) jonka kohdalla ra-
kennuksen ensimmainen kerros on jatettava rakentamatta. Ulokkeen alikulkukorkeus tu-
lee olla vahintaan 3,3 metria. Tontin lansireunan kulmaosilla on merkinta ulokkeesta (u-8)
jonka kohdalla seka rakennuksen kellarikerrokset etta ensimmaisen kerros on jatettava
rakentamatta. Ulokkeen alikulkukorkeus tulee olla vahintaan 3,3 metria. Lisaksi tontin
pohjois- ja etelapuolella olevilla katualueiden osilla on merkinta ulokkeesta (u-9), jolle saa
rakentaa viereisella korttelialueella (eli tontilla 1) sijaitsevaan rakennukseen liittyvan ulok-
keen. Ulokkeen kohdalla rakennuksen kellarikerrokset ja ensimmainen kerros on jatettava
rakentamatta. Ulokkeen alikulkukorkeus tulee olla vahintadan 3,3 metria.

Tontin itdreunan yksikerroksinen rakennusosa on merkitty yleiselle jalankululle varattuna
alueen osana, joka tulee olla avoinna paivittain klo 7-21 (jk-3). Tontille on merkitty myos
ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka tulee rakentaa osittain tai koko-
naan katetuksi tilaksi (jk-1). Kyseisen jk-1-yhteyden paikka ei siis ole tarkoin maaratty,
mutta yleismaarayksen mukaan sen tulee yhdistaa korttelin luoteiskulma korttelin itarajalla
sijaitsevaan kauppakaytavaan.

Nykyisten olemassa olevien julkisivujen osalta on maaritelty korkein mahdollinen julkisi-
vun ja vesikaton leikkauskohdan korko 117,0 ja naiden tontin reunoilla sijaitsevien raken-
nusosien ja laitteiden ylin madollinen korkeusasema on +120,0. Tontin keskiosalla olevan
rakennusosan ja laitteiden ylin mahdollinen korko on +137,0 metria alueen lansireunalla
ja itaisella osalla korko on 137,5 metria.
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Tontille on mahdollista jarjestaa ajoyhteys Brahenkadulta.

KL-korttelialuetta koskevat yleismaaraykset

Korttelin maantasokerroksena on rakennettu torikansi likimaaraisella korkeusasemalla
+105,9.

Korttelin likimaaraiselle tasolle +105,9 toritason kerroksen tiloihin tulee sijoittaa paaosin
like- ja ravintolatiloja.

Toritason +105,9 alapuolelle sijoittuvista tiloista vain paakayttotarkoituksen mukaisten ti-
lojen kerrosala lasketaan rakennusoikeuden mukaiseen kerrosalaan.

Toritasokerroksen tasolla tulee jarjestaa jalankulkukulkuyhteys korttelin luoteiskulmalta
korttelin itarajalla sijaitsevalle kauppakaytavalle vahintaan 3 metria leveana ja 2,5 metria
korkeana kulkuvaylana. Kaavamerkinnan sijainti on ohjeellinen.

Ulokkeiden kohdalla tulee rakentaa jalankulkutaso likimaaraiselle tasolle +105,9.

Jalankulkualueiden ylapuolelle on mahdollista sijoittaa rakennuksia yhdistavia lasiverhoil-
tuja kulkukaytavia ja alapuolella tulee olla alikulkukorkeus vahintaan 3,3 metria toritasolta
mitattuna.

Rakennuksen julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin ma-
teriaalein. Tasolla +105,9 olevan kerroksen julkisivut tulee olla paaosin lasia ja ylempien
kerrosten julkisivujen tulee olla toteutettu teras- ja lasirakenteen yhdistelmana.

Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoventtiilien seka muiden julkisivun aa-
neneristavyyteen vaikuttavien rakenteiden eristavyys likennemelua vastaan on oltava va-
hintaan 32 dBA Lappeen- ja Kirkkokadun puoleisilla, kolmannen kerroksen vesikaton ta-
solle yltavilla julkisivuilla. Kellaritilojen seinilla ei ole aaneneristavyysvaatimusta.

Talotekniikkaan liittyvat tilat ja putkistot tulee sijoittaa yhtenaisen vesikattorakenteen ala-
puolelle.

Taman asemakaavan alueelle myodnnettavista julkisivuihin kohdistuvista rakennusluvista
on pyydettava lausunto kaupunkikuvatyéryhmalta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Selvityk-
sessa tulee huomioida hulevesien hallinta erityisesti tulvatilanteessa.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisia muuntamoita. Muuntamoiden tulee sijaita
rakennusten sisalla.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakenta-
minen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjaveden pilaa-
miskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Toimenpiteet, joista voi ai-
heutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai
maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustoita pohja-
vesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakennushanketta aloitettaessa on saatava ilmailulain 158 §:n mukainen estelupa.
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Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltava yhtena kokonai-
suutena riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee huomioida hen-
kiloiden omatoimisen pelastautumisen jarjestaminen sisapihan puoleisista huoneistoista
maantasolle.

Rakennusten kellaritilojen liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttda kiinteistokoh-
taista pumppaamoa.

Mikali hotellihuoneen ikkunat sijoittuvat ainoastaan etelan puoleiselle julkisivuille, tulee
huone varustaa koneellisella viilennyksella.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeelld. Raken-
nusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteistd huo-
mioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:in ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Katutason likimaaraiselle korkotasolle +99,7 sijoittuvien seinarakenteiden tulee kestaa ka-
dulla tapahtuvan lumen aurauksen aiheuttama kuormitus.

KL-korttelissa polkupyorille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestaa ulkotilassa sijaitsevia esteet-
tomasti saavutettavia sailytysalueita 0,5 m? 100 kerros-m?. Sailytysalueilla 50% paikoista
on varustettava runkolukittavilla telineilla ja 25% paikoista tulee sijaita katetulla alueella.

Autopaikoituksen jarjestaminen ja paikoitusta koskevat maaraykset

KL-korttelialueille on varattava autopaikkoja seuraavasti:
like-, toimisto- ja ravintolatilat 1 autopaikka/ 90 kerros-m?
hotellitoiminta 1 autopaikka/ 250 kerros-m?

Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa luetaan majoitustilojen lisdksi hotellin kay-
tossa olevat ravintola-, keittio-, kokous- ja aulatilat.

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltdessa ulkoseinan 250 mm ylittdvaa osaa, kunkin por-
rashuoneen 15 kerros-m? ylittdvaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen rakenne-
tun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekaytavat maarite-
tdan osaksi porrashuonetta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomina laheiseen kaupungin omistamaan tai hallin-
noimaan pysakdintilaitokseen, voidaan niiden maarasta siltd osin vahentaa 30 %.

Mikali laajennus toteutetaan hotellihuoneina, rakennusoikeuden edellyttamat velvoiteau-
topaikat mahtuvat paaosin rakennuksen alempiin kerroksiin sijoittuviin ja olemassa oleviin
autojen pysakointitiloihin pysakaintitasoja lansireunassa hieman laajentaen.

Tontin 1 rakennusoikeus 14500 kerros-m? edellyttdd noin 83 autopaikan rakentamista
(3500/90=39 + 11000/250=44), jotka on mahdollista sijoittaa tontille numero 1 tilaajan laa-
timan viitesuunnitelman mukaisesti.

e Liikennemelun huomioiminen

Sisa- ja ulkomelun ohjearvot perustuvat valtioneuvoston paatokseen 993/92. Kaavamuu-
toksen mukaisessa ratkaisussa tontille muodostuu rakennusmassojen liikkennemelulta
suojaama alue sisapihalle. Paikallista melusuojaamistarvetta saattavat kuitenkin
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sisapihalla aiheuttaa puhaltimet ja muut tekniset laitteet. Jotta rakennuksen sisatiloissa
tayttyisivat melun ohjearvot, on maaratty etta julkisivun aaneneristavyyteen vaikuttavien
rakenteiden eristavyys likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dBA Lappeen- ja
Kirkkokadun puoleisilla, kolmannen kerroksen vesikaton tasolle yltavilla julkisivuilla. Aa-
neneristavyysvaatimus ei koske kellaritiloja.

e Maaperan ja pohjaveden huomioiminen

Suunnittelualue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Yleismaaraysten mukaan alueella
on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympariston-
suojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraa-
muksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vai-
kutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa.
Tehtaessa rakennustoita pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseksi. Kaava-alueen luoteispuolella noin 280 metrin etaisyydella si-
jaitsevassa pisteessa GTK44-18, pohjavesi on ollut vuonna 2018 noin 10 metrin syvyy-
della kyseisen kohdan maanpinnasta tasolla +79,67 (N2000).

Kaytettavissa olevien tietojen mukaan tontilla 1 ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi saat-
tanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.

5.4.2 Katualueet

Katualueina on merkitty Lappeen- ja Brahenkadun alueet kaavamuutosalueeseen kuulu-
vilta osiltaan. Brahenkadulle on merkitty likimaaraisella tasolla +99,0 sijaitseva katualueen
osa (u-3), jolle on likimaaraiseen tasoon +105,7 rakennettava jalankulkutaso. Alueelle saa
rakentaa siihen liittyvan korttelialueen perustuksia, kuitenkin siten, etta alueella sailyy liki-
maaraisella tasolla +99,0 vahintaan 1,0 metria levea, kadun suuntainen kulkutila. Alueelle
rakennettavien perustusten tulee olla pilareita, etaisyys toisistaan vahintaan 7,5 metria.

Tontin numero 1 pohjois- ja etelapuolella on olevien katualueiden osilla on merkinta ulok-
keesta (u-9) jolle saa rakentaa viereisella korttelialueella sijaitsevaan rakennukseen liitty-
van ulokkeen. Ulokkeen kohdalla rakennuksen kellarikerrokset ja ensimmainen kerros on
jatettava rakentamatta. Ulokkeen alikulkukorkeus tulee olla vahintaan 3,3 metria.

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Kaavassa esitetty uudisrakentaminen ei edellyta uusien katujen eika yhdyskuntateknisten
verkostojen rakentamista. Uudisrakennukset voidaan liittaa suoraan nykyiseen vesi- ja
viemariverkkoon seka Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahkd- ja kaukolampdverk-
koon. Rakennusten kellaritilojen liittaminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteisto-
kohtaista pumppaamoa.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisia muuntamoita. Muuntamo tulee sijoittaa ra-
kennuksen sisalle.

Hulevedet katu- ja tonttialueilta on tarkoitus johtaa hulevesiverkostoon, silla katualueilla ei
ole kaytanndssa mahdollisuutta hulevesien imeyttamiseen. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadit-
tava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin
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hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Selvityksessa tulee huomioida hu-
levesien hallinta erityisesti tulvatilanteessa.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 neliometria ja siina asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti.
Asemakaavan Kiinteistolla rakennusoikeus on yli 1200 kerrosneliometria, joten niilla on
vaestonsuojan rakentamisvelvoite. Vaestonsuojan varsinaisen suojatilan pinta-alan tulee
olla vahintaan kaksi prosenttia asianomaisen rakennuksen yhteenlasketusta kerrosalasta.
Normaalioloissa suojaa voidaan kayttaa esimerkiksi varastona edellyttaen, ettd vaeston-
suoja voidaan ottaa kayttédn 72 tunnissa.

Hotellin laajennusosa on noin 4500 kerrosneliometria ja edellyttdd uuden vaestosuojan,
jossa suojahuoneen pinta-ala on 90 m2.

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta kuuden minuutin toi-
mintavalmiusajan sisalla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi).

Mahdollisuudet omatoimiseen pelastautumiseen ovat Hotelli Lappeen rakennuksessa ra-
jalliset. Omatoimista pelastautumista voidaan helpottaa hotellihuoneiden sprinklauksella.
Automaattiset sammutusjarjestelmat seka rajoittavat palovahinkoja etta tarjoavat tar-
peeksi aikaa rakennuksesta poistumiseen.

Pelastuslaitoksen suorittama pelastaminen on mahdollinen ainakin osalla hotellihuoneita.
Nostolava-autolla tapahtuva pelastaminen edellyttaa, etta autolla voidaan ajaa huoneen
viereen. Tama on mahdollista kaikkien Lappeenkatuun ja osittain Kirkkokatuun rajoittu-
vien huoneistojen osalta, mikali pelastusviranomaiset reitin hyvaksyvat.

Asemakaavassa ei ole maaratty, miten pelastautuminen teknisesti ratkaistaan. Pelastau-
tumiseen liittyvat jarjestelyt ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa.

Kaavan yleisten maaraysten mukaan paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin
tontteja kasiteltava yhtena kokonaisuutena riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi. Li-
saksi on maaratty, ettd suunnittelussa tulee erityisesti huomioida asukkaiden omatoimisen
pelastautumisen jarjestaminen sisapihan puoleisista asunnoista maantasolle.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu erityisia ymparistda kuormittavia toimintoja (melu, tarina,
polyvaikutus). Lappeenrannan keskustaajama kuuluu radonin riskialueisiin, minka vuoksi
on annettu tata koskeva yleismaarays: Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaa-
sua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen, ty6- ja oleskelutilojen huo-
neilman vuosikeskiarvot eivét saa ylittda STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia oh-
jearvoja.

Kaavamuutosalueen sijainti Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsul-
tointivyohykkeella on huomioitu seuraavalla maarayksella: Kaava-alue on ymparistoris-
keja aiheuttavan laitoksen konsultointivyohykkeella. Rakennusten rakennuslupaa haetta-
essa tulee esittdd suunnitelma pelastustoimenpiteista huomioiden alueen turvallisuusris-
kit ja pyytdd Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.
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Suunnittelualueeseen kohdistuu liikennemelua lahinna Lappeenkadulta. Liikennemeluvai-
kutuksia on kasitelty taman kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.7 Kulttuuriymparisto

Asemakaavamuutosalueelle ei sijoitu inventoinneissa tai selvityksissa todettuja valtakun-
nallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston
kohteita.

Asemakaavamuutos mahdollistaa 1980-luvulta alkaen rakentuneen keskustakorttelin ark-
kitehtonisen perusidean osittaisen muuttamisen, jossa Lappeenrannan kaupungintalon
hallitsema kansalaistorin ymparistoon lisataan uusi kaupunkikuvaa merkittavasti muuttava
hotellirakennuksen laajennus.

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannok-
sia.
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5.8 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

KL Liikerakennusten korttelialue.

— = w — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

9 Kaupunginosan numero.

P E I_T O Kaupunginosan nimi.
3 1 Korttelin numero.

14500 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Roomalainen numeron osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
| X+ I I I g suurimman sallitun kerrosluvun likimaaraisesta tasosta +105.9 lukien.

Kirjaimen g edessa oleva roomalainen numero osoittaa likimaardisen
tason +105,9 alapuolella sallittujen kerrosten maaran. Tason +105.9
alapuolella oleviin kerroksiin saa sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja seka pysakdinti-, varasto- ja teknisia tiloja.

i : Rakennusala.

! ‘\+1 1 T,UJ ! Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus
| . | asema.
Cf +137 U\\, Rakennuksen rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema metreing,
N VTS mitattuna merenpinnan tasolta.
' { ‘_ | Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
T Yleiselle jalankululle varatiu alueen osa, joka tulee olla avoinna
lek._.‘?f paivittain klo 7-21.
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'.'k 1 Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka tulee rakentaa
JK- osittain tai kokonaan katetuksi tilaksi.

[ | Likimaaraisella tasolla +99,0 sijaitseva katualueen osa, jolle on liki-
i_ u3 _j maaraiseen tasoon +105 9 rakennettava jalankulkutaso. Alueelle saa
- rakentaa siihen liittyvan korttelialueen perustuksia, kuitenkin siten, etta
alueella sailyy likimaaraisella tasolla +99,0 vahintaan 1,0 metria levea,
kadun suuntainen kulkutila. Alueelle rakennettavien perustusten tulee

olla pilareita, etaisyys toisistaan vahintdan 7,5 metria.

| | Uloke, jonka kohdalla rakennuksen ensimmaisen kerros on jatettava
! u-6 ! rakentamatta. Ulokkeen alikulkukorkeus tulee olla vahintdan 3,3 metria.

| | Uloke, jonka kohdalla rakennuksen kellarikerrokset ja ensimmaisen
! u-8 ! kerros on jatettdva rakentamatta. Ulokkeen alikulkukorkeus tulee olla
| - - | vahintaan 3,3 metria.

’ [ ] Katualueen osa, jolle saa rakentaa viereisella korttelialueella
! u-9 ! sijaitsevaan rakennukseen liittyvan ulokkeen. Ulokkeen kohdalla
| - - | rakennuksen kellarikerrokset ja ensimmainen kerros on jatettava
rakentamatta. Ulokkeen alikulkukorkeus tulee olla vahintaan 3,3 metria.

o o O Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa jarjestda
N N NN | W ajoneuvoliittymaa.
YLEISET MAARAYKSET

Korttelin maantasokerroksena on rakennetiu torikansi likimaardiselld korkeusasemalla +105,9.

Korttelin likimaaraiselle tasolle +105,9 toritason kerroksen tiloihin tulee sijoittaa padosin lilke- ja
ravintolatiloja.

Toritason +105,9 alapuolelle sijoittuvista tiloista vain paakayttétarkoituksen mukaisten tilojen
kerrosala lasketaan rakennusoikeuden mukaiseen kerrosalaan

Toritasokerroksen tasolla tulee jarjestda jalankulkuyhteys korttelin luoteiskulmalta korttelin
itarajalla sijaitsevalle kauppakaytavalle vahintdan 3 metria levedna ja 2,5 metrid korkeana
kulkuvaylana.

Jalankulkualueiden ylapuolelle on mahdollista sijoittaa rakennuksia yhdistavia lasiverhoiltuja
kulkukaytavia ja alikulkukorkeuden tulee olla vahintaan 3,3 metria toritasolta mitattuna.

Rakennuksen julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein.
Tasolla +105,9 olevan kerroksen julkisivut tulee olla paaosin lasia ja ylempien kerrosten
Jjulkisivujen tulee olla toteutettu teras- ja lasirakenteen yhdistelmana.
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Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoventtiilien seka muiden julkisivun
aaneneristavyyteen vaikuttavien rakenteiden eristavyys likennemelua vastaan on oltava vahintaan
32 dBA Lappeen- ja Kirkkokadun puoleisilla, kolmannen kerroksen vesikaton tasolle yltavilla
julkisivuilla. Kellaritolojen seinilla ei ole aaneneristavyysvaatimusta.

Talotekniikkaan liittyvat tilat ja putkistot tulee sijoittaa yhtenaisen vesikattorakenteen alapuolelle.

Taman asemakaavan alueelle myonnettavista rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava
lausunto kaupunkikuvatyoryhmalta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintachjelman periaatteiden mukaisesti. Selvityksessa
tulee huomicida hulevesien hallinta erityisesti tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperdsta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Tyd- ja oleskelutilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivéat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin
voimassa olevia ohjearvoja.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistékohtaisia muuntamoita. Muuntamoiden tulee sijaita
rakennusten sisalla.

Kaava-alue kuuluu 1E-luckan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja
muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja
maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3
luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maardaan, ovat kiellettyja
ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessad rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettdva erityista
huomiota pohjaveden pilaantumisen estdmiseksi.

Rakennushanketta aloitettaessa on saatava ilmailulain 158 §:n mukainen estelupa.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltdava yhtend kokonaisuutena
rittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee huomioida henkildiden
omatoimisen pelastautumisen jarjestdminen sisdpihan puoleisista huoneistoista maantasolle.

Rakennusten kellaritilojen liittaminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistdkohtaista
pumppaamoa.

Mikali hotellihuoneen ikkunat sijoittuvat ainoastaan etelan pucleiselle julkisivuille, tulee huone
varustaa koneellisella viillennyksella.

Kaava-alue on ymparistdriskejd aiheuttavan laitoksen konsultointivyéhykkeelld. Rakennusten
rakennuslupaa haettaessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteista huomiciden alueen
turvallisuusriskit ja pyytdd Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Katutason likimaaraiselle korkotasolle +39,7 sijoittuvien seindrakenteiden tulee kestda kadulla
tapahtuvan lumen aurauksen aiheuttama kuormitus.

KL-korttelissa polkupydrille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestda ulkotilassa sijaitsevia esteettdmasti

saavutettavia sailytysalueita 0,5 m2? / 100 kerros-m?. Sailytysalueilla 50% paikoista on
varustettava runkolukittavilla telineilld ja 25% paikoista tulee sijaita katetulla alueella.
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AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMIT:

1. 1 ap/ 90 kerros-m? Liike-, toimisto- ja ravintolatilat

2 1 ap/250 kerros-m? Hotellitoiminta. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa
luetaan majoitustilojen lisaksi hotellin kaytossa olevat
ravintola-, keittio-, kokous- ja aulatilat.

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltaessa ulkoseinan 250 mm ylittavaa osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m° ylittavaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen
rakennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon autopaikkojen laskennassa.
Porrashuonekaytavat maaritetaan osaksi porrashuonetta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomina laheiseen kaupungin omistamaan tai
hallinnoimaan pysakdintilaitokseen, voidaan niiden maarasta silta osin vahentaa 30%.

5.9 Nimisto
Asemakaavan nimistd on voimassa olevan asemakaavan mukaista.

5.10 Tonttijako
Asemakaavamuutoksella ei muuteta voimassa olevaa tonttijakoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. rakennuskantaan, rakennettuun kulttuuriymparis-
toon ja kaupunkikuvaan. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaihei-
den yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa. Tama asemakaavaselostus sisaltaa asemakaavan toteuttamisen vaikutusten ar-
vioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan si-
saltoa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Lappeenrannan liikkenne-ennuste 2040. (WSP Finland Oy 31.1.2021)
e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.21)
e Hotelli Lappeen meluselvitys (Ramboll Oy 17.2.2023)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esimerkiksi vaikutukset palveluihin)
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5. Kulttuuriset vaikutukset (esimerkiksi kaupunkikuvalliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I10ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltovaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vai-
kutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muutoksia nykytilantee-
seen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

¢ Maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausseléan reunamuodostuman lakialueelle.
Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin eika alueella ole
sailynyt alkuperaista luonnonmaisemaa. Koko korttelin alue on otettu jo vuosikymmenia
sitten kaupunkimaisen rakentamisen piiriin. Kaupunkimaisemaa hallitsevat Lappeenran-
nan kaupungintalo, Valtion virastotalo, Keskuspuisto seka entiselle linja-autoaseman ton-
tille rakentuneet Kauppakeskus Galleria ja saman korttelin asuinkerrostalot. Maisema- ja
kaupunkikuvan kannalta alueelle tunnusomaista ovat laajat betoniset kansirakenteet,
jotka korostavat alueen luonnetta kauttaaltaan rakennettuna miljoéna. Alueen lansireu-
nalla yleisilmetta pehmentaa kuitenkin kansitason kanssa lahes samaan korkeustasoon
sijoittuva sankarihautausmaa.

Asemakaavassa KL-tontille osoitettu laajennusmahdollisuus nykyisen rakennuksen yla-
puolelle muodostaa kaupungin silhuettiin huomiota herattavan poikkeaman. Kortteliin si-
joittuvan laajennuksen kuusi uutta kerrosta ovat lisdysta vallitsevaan kerrosmaaraan.

T T

X
'L

Kuva 42: Kuvassa nakyma Kirkkokadulta kohti pohjoista ja Kaupunginlahtea, vasem-
malla puiden takana kauppakeskus Galleria, seuraavana oikealla Kirkkokadun ylapuo-
leinen torikansi, oikealla Hotelli Lappeen nykyinen yhteensa viisikerroksinen osa ja ta-
man ylapuolella nykyisen kattopinnan yldpuolelle nouseva kuusikerroksinen laajen-
nusosa, oikeassa reunassa viisikerroksinen asuinkerrostalo Kymenraitin varrella.
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Uudisosa poikkeaa siten mittakaavaltaan ympariston rakennuksista. Uudisrakennus muo-
dostaa kaupunkikuvallisesti nayttavan kokonaisuuden, joka rikastuttaa keskustakorttelin
etelareunan kaupunkikuvaa ja muodostaa ymparistostaan poikkeavan maamerkin.

Kaukomaisemassa keskustakorttelin etelaosan uudisrakennus ei kuitenkaan erotu erityi-
sen selvasti Kaupunginlahden ja Linnoituksen suunnasta tarkasteltuna, vaan sen vaikutus
kaupunkikuvaan on suurin nimenomaan ydinkeskustan alueella. Uudisrakennuksen na-
kyvyys kaupunkimaisemassa on kuitenkin hyvaksytty yhdeksi keskeiseksi lahtokohdaksi
asemakaavan muutoksessa. Korkealla rakennuksella osoitetaan keskustan sijainti ja
mahdollistetaan uuden maamerkin ja nakdalapaikan rakentuminen. Kokonaisuutena uu-
disrakennus tuo Lappeenrannan kaupunkimaisemaan uuden elementin erityisesti ydin-
keskustan alueelta tarkasteltuna. Sen vaikutus kaupunkikuvaan ja maisemaan on kuiten-
kin sopusoinnussa kaupunkirakenteen olemassa olevien dominanttien kanssa. Mittakaa-
van muutos on huomiota herattava, mutta ei asetu kilpailemaan Lappeen kirkon kellota-
pulin tai vesitornin korkeuden kanssa kaupunkisilhuetin nakymassa.

Koska alueella ei ole sailynyt alkuperaistd luonnonymparistda, ei kaavalla ole luonnon-
maisemaan kohdistuvia vaikutuksia. Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa ei ole
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla
ole niiden osalta vaikutusta.

e Maa- ja kalliopera

Kaavamuutoksessa osoitettu rakentaminen vaatii maaperan kaivamista ja olemassa ole-
vien rakennusperustusten vahvistamista tontille osoitetun uudisrakennuksen vuoksi. Rat-
kaisulla tontin keskiosan maapera muokkaantuu. Tontti on kuitenkin osa ydinkeskustan
rakennettua kaupunkialuetta, jossa maaperaa on kaivettu ja tasoitettu jo useiden vuosien
ajan, joten talta osin kaavan vaikutus maankamaraan on vahainen.

Kaytettavissa olevien tietojen mukaan alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka on saatta-
nut aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Salpausselan alueella maaperassa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan yleisten
maaraysten mukaan kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomi-
oitava rakennussuunnittelussa.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitaa paikallisina ja mer-
kitykseltaan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin
muodostumiin. Maanpintaa joudutaan kaavan toteutuessa kaivamaan, mutta muutos ei
ole nykytilanteeseen nahden merkittava ja kohdistuu alueeseen, joka on ollut rakentamis-
toiminnan piirissa pitkaan.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentami-
sesta vaikutuksia.

e Luonnonymparisto

Suunnittelualue on tiiviisti rakennettua kaupunkialuetta, jossa ei ole sailynyt alkuperaista
luonnonymparistéa. Suunnittelualueella ei ole puustoa eikd kaavamuutoksella ole vaiku-
tuksia puustoon.
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Suunnittelualueella ei ole inventoinneissa todettuja arvokkaita luontokohteita eika kaava-
muutoksella siten ole niiden osalta vaikutuksia. Alueella ei ole todettu luonnonsuojelulain
(29 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluonto-
tyyppeja ja puroja eika metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinymparistoja tai uhanalaisiksi
arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018).

Suunnittelualueella ei esiinny luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin kuuluvien lepakoiden
lisaantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista la-
jeista, eika niitd ole havaittu maastokaynneilla.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole negatiivisia vaikutuksia luonnonymparistoon,
luonnon monimuotoisuuteen tai viheryhteyksiin eika luontokohteisiin.

e Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistoalueelle Suur-Saimaan valuma-alueelle. Pien-
Saimaaseen kuuluvan Kaupunginlahden ranta on noin 600 metrin etaisyydella, alueen
pohjoispuolella. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia pintavesiin. Suunnittelualu-
een hulevedet kerataan ja johdetaan kokonaisuudessaan hulevesiverkostoon.

lImastonmuutoksen my6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisaan-
tymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdolli-
sia. Hulevesien hallintaan liittyvat kysymykset ratkaistaan tonttien rakennuslupavai-
heessa, minka vuoksi asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta rakennusluvan
yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen poh-
jalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kau-
pungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Selvityksessa tulee huomi-
oida hulevesien hallinta rakentamisen aikana ja tulvatilanteessa.

Kaakkois-Suomen elinkeino -, liikenne - ja ymparistokeskus aloitti vuonna 2016 pohjave-
sialueiden rajausten ja luokittelun tarkistamistyon. Luokitus perustuu vuonna 2015 uudis-
tettuun lakiin vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta (1299/2004). Kaikki pohjave-
sialueet on tarkasteltu niiden suojelutarpeen ja vedenhankintakayttoon soveltuvuuden
kannalta uudelleen. Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet rajaukset ja luokitukset vah-
vistuivat 30.11.2021, kun SYKE:n syksyn pohjavesialueiden paikkatietopaivitykset tulivat
julkisiin aineistoihin kaytettavaksi.

Uuden luokituksen mukaan kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405 01Huh-
tiniemi. Luokituksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkea pohja-
vesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu ja pinnoitettu alue ei lisdanny
nykyisesta alueesta, mutta jakaantuu useampaan osaan.
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6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman, asumis- ja maankayttoohjelman seka kau-
punkirakenneohjelman tavoitteisiin kuuluvat maankayton tiivistaminen, yhdyskuntaraken-
teen eheyttaminen ja kaupunkikeskustan kehittdminen. Asemakaavamuutoksen mahdol-
listama lisarakentaminen tukee edella mainittuja tavoitteita ja lisaa keskustaan sijoittuvien
majoitustilojen lukumaaraa. Rakennusoikeuden kasvun mydta kaupunki saa tuloja myos
maapoliittisen ohjelman mukaisina maksuina seka kiinteistoveroina.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Hotelli Lappeen tontin rakennusoikeuden lisaaminen kasvattaa Lappeenrannan keskus-
tan majoitusrakennuksille osoitettua varantoa. Uudisrakennukseen voi sijoittua hotelli- ja
ravintolatoiminnan lisaksi myos liiketiloja ja muuta yritystoimintaa. Kokonaisuutena ase-
makaavamuutos lisaa yritysten kaytdssa olevia tiloja. KL-kaavamerkinta on aikaisempaa
kaavamerkintdd mahdollistavampi salliessaan kortteliin myds muita kuin hotellitiloja.

Tyopaikkamaaraa tai liikevaihtoa ei kaavan sisallon perusteella ole mahdollista arvioida
tarkasti. Esimerkinomaisesti voidaan arvioida, ettd mikali alueen torikannen tasolla sijait-
seva rakennusoikeus 3000 krs-m? sailyisi liike-, palvelu- ja ravintolatiloina, voisi naihin
sijoittua noin 180 tyopaikkaa. Hotellin laajennuksen jalkeen olisi rakennuksessa yhteensa
noin 200 tyopaikkaa.

Kaavan toteuttaminen tukee Lappeenrannan kaupungin strategian 2037 mukaista kehit-
tymista, jossa rohkeasti yhdessa eteenpdain katsoen luodaan kestavia menestystarinoita
kehittyvan matkailun elinvoimaisesta kaupungista.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Suunnittelualueella on kaupungin infraverkostoja Brahenkadun katualueella. Asemakaa-
vamuutoksesta ei aiheudu valttamattomia katujen eika infraverkon muutostarpeita.

Suunnittelualueen maapera on maaperakartan mukaan soraa ja hiekkaa. Maaperan kan-
tavuus rakennusten maanvaraiselle perustamiselle tulee selvittda tavanomaista syvem-
malle ulottuvalla maaperatutkimuksella. Suunnittelualueella on perustusten tukemiseen
liittyvia erityisia rakentamiskustannuksia nostavia tekijoita.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyen liikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta katuverkkoon eika muuhun liikenneverkkoon.

Kevyen liikenteen verkosto sailyy kaavamuutoksen myo6ta katualueiden osalta ennallaan.
Tontin 1 kellarin tasolla on ollut jalankulkualue Kirkkokadun puoleisella tontin osalla. Ky-
seiselle osa-alueelle on kaavaluonnoksessa mahdollistettu kellarin paikoitustason laajen-
nus, kuitenkin siten etta yksi pilarivali ennen molempien poikkikatujen risteysta jaa avoi-
meksi turvaten liikenteen ndkemaalueet.
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Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eika joukko-
likenteen jarjestelyihin, kuten pysakkien sijaintiin.

6.4.2 Vaikutukset pysakointiin
o KL -korttelialueen pysakaintijarjestelyt

Suunnittelualueen autopaikkavelvoite maaraytyy kayttotarkoituksen mukaisesti. Raken-
nuksen toteutuessa torikannen tasolla liiketiloina on autopaikkavaatimus 1 ap/ 90 krs-m?
ja hotellitilojen osalta 1 ap/ 250 krs-m2. Hotelli- ja liikerakennuksena toteutuessaan auto-
paikkavelvoite on seuraava: tontin 1 rakennusoikeus 14500 kerros-m? edellyttaa noin 83
autopaikan rakentamista (3500/90=39 + 11000/250=44).

Autopaikkalaskelmassa huomioidaan kayttotarkoituksen mukainen kerrosala, huomioi-
tuna kaavamaarayksien mahdollistamin huojennuksin, jolloin lopullinen autopaikkavel-
voite jaanee vielad jonkin verran edella mainittuja pienemmaksi.

Mikali autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomina sijaitsevaan yleiseen kaupungin omista-
maan pysakointilaitokseen, voidaan niiden maarasta silta osin vahentaa 30 %.

Asemakaavassa edellytettyjen autopaikkojen tarkempi sijoittuminen ratkaistaan raken-
nuslupamenettelyssa.

6.4.3 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskunta-
rakenteen eri osissa. Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannassa jalankulkuvyohykkee-
seen, joka ulottuu 1 kilometrin sateelle kaupungin entisesta kaupallisesta ydinkeskus-
tasta. Jalankulkuvydhykkeen sisalla palveluiden valiset etaisyydet ovat lyhyita ja suuri osa
matkoista on mahdollista tehda kavellen.

Ravintolapalvelujen matkatuotosluku on Lappeenrannan keskustassa 1,3—4,5 kavijaa
vuorokaudessa per asiakaspaikka. Hotelli Lappeen toritason ravintoloiden 360 asiakas-
paikkaa tuottavat siten 468—-1620 matkaa vuorokaudessa, joka vastaa nykyisin olemassa
olevien palvelujen matkatuotoslukua. Majoituspalvelujen matkatuotosluku on 4—-22 kavi-
jaa vuorokaudessa per 100 kerros-m?, jolloin laajennetun hotelli Lappeen 11000 kerros-
m? tuottavat 440-2420 matkaa vuorokaudessa, kayttdasteen vaihtelun mukaisesti vaih-
dellen. Kaavamuutoksen mahdollistaman laajennuksen noin 5500 kerros-m?:n osuus mat-
katuotoslukuun on 220-1210 matkaa vuorokaudessa.

Lappeenrannassa vapaa-ajan matkoista tehdaan 25 % jalan, 17 % polkupyoéralla, 55 %
henkildautolla ja 3 % joukkoliikenteelld. KL-korttelialueen toteutuessa hotellina, voidaan
likennetuotoksen lisdykseksi siten arvioida noin 121-665 (0,55 x (220-1210) henkildau-
tomatkaa vuorokaudessa (saapuvaa tai lahtevaa). Arvioinnin perusteena on kaytetty jul-
kaisua Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Suomen ymparistd
27/2008).

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle laaditun liikenne-ennusteen mukaan (WSP Fin-
land Oy 2020) liikenne suunnittelualuetta ymparoivilla kaduilla lisdantyy jonkin verran vuo-
teen 2040 mennessa. Nykytilanteessa vuoden 2020 likennemaaran mukaisesti suunnit-
telualueen kohdalla ajoneuvoja kulki vuorokaudessa Lappeenkadulla 7821 ajoneuvoa
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itdan ja 7628 ajoneuvoa lanteen. Kirkkokadulla kulki 5404 ajoneuvoa pohjoiseen ja 5470
etelaan. Brahenkadulla kulki 19 ajoneuvoa itdan ja 464 ajoneuvoa lanteen.

Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaeston kasvuun oletuksella, etta Lappeenran-
nan asukasmaara lisaantyisi 71293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen mukai-
nen ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kohdalla on vuonna 2040 Lappeenkadulla 7854
ajoneuvoa itdan (muutos +33 ajoneuvoa) ja 7765 ajoneuvoa lanteen (muutos +137 ajo-
neuvoa). Kirkkokadulla kulkisi suunnittelualueen etelapuolisella osalla 5618 ajoneuvoa
pohjoiseen (muutos +69 ajoneuvoa) ja 6411 ajoneuvoa etelaan (muutos +109 ajoneuvoa).
Suunnittelualueen pohjoispuoleisella osalla kulkisi Kirkkokadulla 3331 ajoneuvoa pohjoi-
seen (muutos +486 ajoneuvoa) ja 3029 ajoneuvoa etelaan (muutos +425 ajoneuvoa).
Brahenkadulla kulkisi 20 ajoneuvoa itdan (muutos +17 ajoneuvoa) ja 481 ajoneuvoa lan-
teen (muutos yhden ajoneuvon lisays).

Kuva 44: Vuo-
rokauden liikken-
nemaara, ajo-
neuvoa/vrk
vuonna 2020
(nykytila-en-
nuste) (WSP
Finland Oy
2020).

Kuva 43: Vuo-
rokauden arvi-
oitu liikenne-
maara, ajoneu-
voa/vrk vuonna
2040 (WSP
Finland Oy
2020)..
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Kuten edella todettiin, asemakaavamuutoksessa esitetty maankaytto eli hotellin laajennus
lisda suoraan Kirkkokadun ja Brahenkadun likennemaaria korkeintaan noin 550 ajoneu-
volla vuorokaudessa. Muutos ja likennemaarien yleinen lisays eivat aiheuta liikenteen toi-
mivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

Lentoliikenne. Asemakaavan toteuttamisella ei ole haitallista vaikutusta lentoliikentee-
seen, silla kaavaratkaisussa on otettu huomioon voimassa olevat lentoestepinnat. Kor-
keusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mitaan rakenteita eika luonnonesteita,
on suunnittelualueen kohdalla +137/137,5 metria. Uudisrakennuksen korkein sallittu kor-
keus on lansireunalla 137 metria ja itareunalla 137,5 metria.

6.4.4 Meluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien
valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena,
ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaoh-
jearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ybajan ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla melun
ybajan ohjearvo on kuitenkin 45 dB. Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuin- ja majoi-
tushuoneissa 35 dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB yodlla (klo 22-7).

Asemakaavatydn yhteydessa on laadittu erillinen asemakaavatasoinen meluselvitys joh-
tuen korttelia ymparoivien katujen suhteellisen suurista likennemaarista. Liikennemeluta-
sot alueella ovat korkeat katutasossa, mutta yli 6 metria korkeammalla ja ulokkeen takana
sijaitsevalla ensimmaisen kerroksen tasolla likennemelu jaa alhaiseksi. Arviointitarve pe-
rustui WSP Finland Oy:n liikenne-ennusteen pohjalta laatimaan Lappeenrannan keskus-
taajaman alueen meluselvitykseen vuodelta 2021. Meluvyohykkeet selvitettiin melun las-
kentamallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta, eli se ottaa melun le-
vidmisen laskennassa huomioon mm. maaston muodot, rakennukset ja meluesteet. Vnp
993/92 mukaiset ohjearvot alittuvat suurella todennakoisyydella sisatiloissa, parvekkeilla
ja ulko-oleskelualueilla. Lisaksi ulko-oleskelualueet sijoittuvat rakennusten suojaamalle si-
sapihalle ollen likennemelun tavoittamattomalla vyohykkeella.

Meluselvityksen perusteella paivaajan keskidaanitasot jaavat ennustetilanteessa vuonna
2040 korttelin sisapihalla kokonaisuudessaan selvasti alle asuntojen paivaajan klo 7-22
ohjearvon 55 dB. Vastaavasti yoajan keskiaanitasot jaavat koko korttelin osalta ennuste-
tilanteessa vuonna 2040 selvasti alle ohjearvon 50 dB. Pykalaa ei sovelleta parvekkeisiin.
Huomattakoon, ettd majoitustiloille ei ole kuitenkaan annettu ulko-oleskelualueita koske-
via ohjearvoja, vain sisatiloja koskevia.
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Kuva 45: Suunnittelualueen paivaajan melu kohdistuen julkisivupinnoille L aeq 7-22 vuo-
den 2040 katuliikenteen ennustetilanteessa. Laskennallinen tulos osoittaa, ettd huoneti-
lan ohjearvo 35 dB edellyttaa eteld- ja lansijulkisivun seindrakenteilta enimmillaan 32
dB:n &anen eristavyyden. (Ramboll 17.2.2023).

- Sisamelu

Meluselvityksen mukaan korttelin 2-3. kerroksen julkisivuihin kohdistuu paivalla enimmil-
I&dan 67 dB:n keskimelutaso, jolloin daneneristavyystarve on 32 dB (67 dB ulkomelu — 35
dB sisdmelun ohjearvo = 32 dB). Rakennuksen keskelle sijoittuvan laajennusosan seiniin
kohdistuva melutaso on korkeintaan 59 dB. Vastaavasti yoaikaan julkisivuihin kohdistuu
enimmillaan 60 dB:n keskimelutaso ja uudisosalle 52 dB:n keskimelutaso.

Sisamelua koskevat paiva- ja yoaikaisen melun ohjearvot eivat sisatiloissa ylity, silla ase-
makaavassa on edellytetty rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoventtiilien
seka muiden julkisivun daneneristavyyteen vaikuttavien rakenteiden eristavyyden liiken-
nemelua vastaan olevan vahintaan 32 dBA Lappeen- ja Kirkkokadun puoleisilla, kolman-
nen kerroksen vesikaton tasolle yltavilla julkisivuilla. Kellaritilojen seinilla ei ole aanen eris-
tavyysvaatimusta.

Muille julkisivuille ei ole annettu erikseen aaneneristavyysvaatimuksia, silla ohjearvot tayt-
tyvat niiden osalta erittain hyvin normaaleillakin seina- ja ikkunarakenteilla.

- Parvekkeet

Hotelleja eivat koske maankayton suunnittelussa sovellettavat ulkotilojen melun ohjearvot
(VNp 993/92). Jos majoitusrakennukseen suunnitellaan ulko-oleskelualue, voi siihen olla
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Kuva 46: Yoajan kes-
kiaanitaso L Aeq 22-7
vuoden 2040 katulii-
kenteen ennustetilan-
teessa, meluvyohyk-
keet 2 metrin korkeu-
della maanpinnasta ja
rakennuksen julkisi-
vuihin kohdistuvat
melutasot. (Ramboll
Oy 17.2.2023)

tarpeen soveltaa rakennusten aaniymparistdasetuksen (muutos 360/2019) 6§:n vaati-
musta "Virkistykseen kaytettavat rakennuksen (jossa on asuntoja tai majoitus- tai potilas-
huoneita) piha- ja oleskelualueet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettda melun kes-
kidanitaso ei ylitd 55 desibelia kello 7-22”. Pykalaa ei sovelleta parvekkeisiin ja siten ase-
makaavassa ei ole maaraysta parvekkeiden meluntorjunnan osalta.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Kaavahanke on osa Lappeenrannan ydinkeskustan tiivistamista ja kokonaisvaltaista ke-
hittamista. Asemakaavamuutos mahdollistaa hotellirakennuksen laajennuksen, mika tu-
kee ydinkeskustan matkailupalvelujen kehittdmista ja -palveluiden laajentamista.

Suunnittelualueelle mahdollisesti tulevat palvelut ovat hyvin saavutettavissa niin jalkaisin,
polkupydralla, autolla kuin julkisella liikenteellakin, varsinkin kun tarkastellaan liikkenneyh-
teyttd noin kilometrin etaisyydella sijaitsevan rautatieaseman suuntaan. Asemakaavan
mukainen rakentaminen laajentaa alueen palvelutarjontaa.

Kaavamuutoksen seurauksena alueen majoitus- ja matkailupalvelujen tilat laajentuvat.
Kaavassa on annettu yleismaarays, jonka mukaan korttelin toritasokerroksen tiloihin tulee
sijoittaa paaosin liike- ja ravintolatiloja. Kaupallisten vaikutusten kannalta on kuitenkin kes-
keista, ettd kaavamuutos edellyttaa toritasolla liiketilakerroksessa julkiselle jalankululle
varattua yhteytta, mika sailyttaa alueen osana kauppakeskus IsoKristiinan liiketilakeskit-
tymaa ydinkeskustan jalankulkualueella. Varsinaisten liiketilojen maara ei hotellirakennuk-
sessa todennakdisesti lisaanny nykyisesta, silla merkittdva osa kerroksesta on jatkossa-
kin ravintola-, kokous- ja vastaanottotilaa. Nain ollen kaavamuutoksella ei ole merkittavaa
vaikutusta ydinkeskustan liikepinta-alaan eika kaupan rakenteeseen.

Hotelli Lappee, Brahenkatu 1
Asemakaavan selostus, ehdotus 19.9.2023, muutettu 20.3.2024
K2773



75187

Kaupan kehittamista tukevat suhteellisen lahella sijaitsevat julkiset autojen maanalaiset
pysakointilaitokset kuten IsoKristiina, P-Pormestari ja P-City muutaman sadan metrin etai-
syyksilla. Joukkoliikenteen pysakkien sijainnit Lappeenkadulla ja Kauppakadulla tarjoavat
kohtuullisen etaisyyden jalankulkijoille saavuttaa alueen palvelut.

Huolto- ja taksiajon salliminen toritasolle johtavalla kevyen liikenteen Gallerianraitilla mah-
dollistaa liiketoiminnan edellyttdman katutason huoltoajoneuvoliikenteen ja turvaa osal-
taan suunnittelualueen toimivuutta ja elinvoimaisuutta.

Kokonaisuutena asemakaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta ydinkeskustan kau-
palliseen rakenteeseen tai toimivuuteen, silla liiketilojen pinta-ala sailynee ennallaan. Kui-
tenkin majoituspalvelutilojen pinta-ala lisdantyy, mika ajan saatossa saattaa lisata myos
+kaupallisten palveluiden kysyntaa.

6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan myota KL-korttelialueelle mahdollista toteuttaa oleskelupihat 1.kerroksen
katolla sijaitsevalle sisapihalle seka laajennusosan kattoterassille, joissa valtioneuvoston
asettamat asumisen melutason yo6- ja paivaohjearvot eivat ylity. Oleskelupihan melutaso
ei tehtyjen selvitysten perusteella ylitd VNp 993/92 asumisen melutason ohjearvoja kaa-
van mukaisella rakennusten massoittelulla. Liséksi on annettu maarays rakennuksen ul-
korakenteiden aaneneristavyydesta varmistamaan sisatilojen viihtyisyys voimassa olevan
ohjearvon mukaisesti.

Kuva 47: Havainnekuva ho-
telli Lappeen yhdeksan ker-
rosta korkean uudisosan var-
jostusvaikutuksesta Kaupun-
gintalon edustatorille kesa-
heindkuussa noin klo 10.
(Lappeenrannan kaupunki-
suunnittelu)

Korttelln uudlsrakentamlnen kaavaluonnoksen mukalsestl luo edellytykset tiiviisti rakentu-
neelle kaupunkiymparistolle. Korttelin sisapihalle on kaavan pohjalta mahdollisuus
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muodostaa ulkotiloja tai vaihtoehtoisesti rakentaa esim. lasikattoista tilaa. Kuitenkin yh-
deksankerroksisen uudisrakennuksen pohjoisen puolella sijaitsevat oleskelualueet ovat
suhteellisen varjoisia, mika vahentaa niiden viihtyisyytta. Varjostusvaikutus ulottuu myos
Kaupungintalon edustalla olevalle Kansalaistorille. Kuitenkin tornimaisen rakennuksen
varjo on suhteellisen kapea ja se siirtyy auringon kierron mukaisesti. Asemakaavan mu-
kaan kortteliin ei voi rakentaa asuntoja, joten edella mainitut vaikutukset kohdistuvat siis
ainoastaan maijoitus- ja ravintolatiloihin.

Laajennusosan rakennustdilld on rakentamisaikaisia vaikutuksia kuten melua, polya ja lii-
kenteen lisaantymista seka ahtautumista. Rakentaminen voi vahentaa myos laajemman
alueen viihtyisyytta valiaikaisesti. Vaikutukset ovat kuitenkin valiaikaisia ja kohdistuvat
suhteellisen rajatulle alueelle viereisten kortteleiden asukkaisiin. Korttelin luoteispuolinen
Keskuspuisto vahentaa hairiovaikutusta ymparistoon.

Asemakaavan mukainen uudis- ja korjausrakentaminen luo yleisia edellytyksia liikkumi-
sen esteettomyydelle ja turvallisuudelle. Paaosa esteettomyyden tavoitteista toteutuu kui-
tenkin rakennussuunnittelun kautta, kuten portaaton sisaankaynti, portaaton kulkuyhteys
rakennuksen tiloihin kaikissa kerroksissa.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen sisaltama rakennuksen kerrosmaaran lisdys kuudella
kerroksella nykyiseen verrattuna ei aiheuta lahistdlla olevalle nykyiselle asutukselle sel-
laisia muutoksia, jotka voisivat merkittavasti vahentaa asukkaiden viihtyvyytta. Kaavarat-
kaisu ei myoskaan vahenna lahialueen asukkaiden virkistysalueiden kayttomahdollisuuk-
sia.

Suunnittelualue sijaitsee UPM Oyj:n Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-
konsultointivyohykkeella. Kaukaan tehtailla on kaytossa erilaisia vaarallisia kemikaaleja,
joista klooridioksidin voidaan katsoa aiheuttavan vakavimmat vaarat laitoksen ulkopuo-
lelle. Klooridioksidia kaytetaan sellun valkaisussa ja talousveden valmistuksessa. Paas-
tessaan vapaaseen ilmatilaan klooridioksidi kaasuuntuu sitd nopeammin mita lampimam-
paa ilma on. Se on ilmaa raskaampaa ja liikkuu lahellda maan pintaa. Suurina pitoisuuksina
kaasu on hengenvaarallista. UPM on kartoittanut erilaisin riskianalyysein suuronnetto-
muusvaarat. Onnettomuuden vaaravaikutukset voivat rajoittua varsinaisen vuotokohdan
laheisyyteen tai ulottua onnettomuuspaikkaa kauemmaksi. Vuototilanteissa valiton vaara-
alue on aina vallitsevan tuulen alapuolella, ja se voi ulottua jopa 1,6 kilometrin paahan.
Terveysvaaraa aiheuttava alue voi ulottua 2,5 kilometrin etaisyydelle vuotokohteesta.
Kaukaan osalta vydhykkeen laajuus on 2 kilometria ja kaava-alue sijaitsee sen sisalla.

Seveso-vyohyke on huomioitu asemakaavassa maaraamalla, etta rakennusten rakennus-
lupaa haettaessa tulee esittada suunnitelma pelastustoimenpiteistad huomioiden alueen tur-
vallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Kaavamuutoksen myota alueelle ei muodostu sellaista toimintaa, joka kasvattaisi merkit-
tavasti alueen asukastiheytta tai asiointivirtaa verrattaessa voimassa olevan kaavan tilan-
teeseen. Tama johtuu suurimmaksi osaksi alueella jo nykyisin olevista asukkaiden ja tyo-
paikkojen maarasta, jotka lisaantyvat noin kahdella sadalla henkildlla.
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6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistdihin ja virkistysalueisiin
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta ulkoilureitistdihin eika laajempiin viheryhteyksiin.

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalueella ei ole puistoja, ja kaavamuu-
toksen myata luoteispuolella oleva Keskuspuisto sailyy ennallaan.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavaratkaisu muuttaa kaupunkikuvaa ja -rakennetta lisdamalla hotellirakennuk-
sen kerroslukua korkeintaan kuudella kerroksella. Asemakaavan mahdollistama kaupun-
kirakenteen tiivistaminen nakyy myos rakentamistehokkuuden lisayksena. Hotelli Lap-
peen tontilla nro 1 nykyinen rakennusoikeus on 11500 krs-m? ja uusi rakennusoikeus
14500 kerros-m?. Rakennusoikeus lisaantyy 3000 kerros-m?, jolloin rakennusoikeuden
mukaisesti maaritetty tonttitehokkuus e=3,32 (11500/3465) nousee e=4,18:aan
(14500/3465) tehokkuuden lisdantyessa 26 %.

Suunnittelualueen uusi tonttitehokkuus ylittdaa hiukan voimassa olevan yleiskaavan C-1-
alueille merkityn tavoiteltavan tehokkuusluvun, joka vaihtelee valilla e=2,0...4,0. Yleiskaa-
vassa esitetty tonttitehokkuusluku on tavoitteellinen, ei tiukasti asemakaavoitusta oh-
jaava. On kuitenkin huomioitava, ettd suunnittelualueella on kaksi maanpaallista kellari-
kerrosta ja ndiden kahden kerrostason 3307 m%.n alasta vain pieni osa lasketaan mukaan
rakennusoikeuden kerrosalaan ja siten kokonaisalan mukaisesti laskettu tehokkuus olisi
nykytilanteessakin e= 4,14 (14357/3465).

Hotelli Lappee, Brahenkatu 1
Asemakaavan selostus, ehdotus 19.9.2023, muutettu 20.3.2024
K2773



78/87

Alueen keskeinen sijainti puoltaa tontille edelld mainittua suurehkoa tehokkuutta joka on
perusteltu keskustan toiminnallisen kehittdmisen ja tiivistamisen nakdkulmasta. Koko kau-
pungin yhdyskuntarakenteen kannalta vaikutukset ovat myonteisia, kun majoitustilojen
laajentamisen mahdollistava tontti sijaitsee kaupungin keskustassa, kohtuullisen kavely-
matkan etaisyydella rautatieasemasta ja kaupungin keskusta-alueen matkailunahtavyyk-
sista.

w

I

Kuva 48: Nakyma Edustatorilta ja Lappeenrannan kaupungintalon paaoven edustalta
kohti etelad, kuvan keskelld Hotelli Lappeen toritasolta kolmikerroksinen osa ja ylapuo-
lella yhdeksan kerroksen korkeuteen ulottuva laajennusosa. Kuvan vasemmassa reu-
nassa on nelikerroksinen kaupungintalo ja oikeassa reunassa kauppakeskus Galleria.
(Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu / Granlund Arkkitehdit - Granlund Saimaa Oy)

Suhteellisen suuren tonttitehokkuuden on osaltaan mahdollistanut tornimallinen massoit-
telu, jossa rakennusmassan kaikki julkisivupinnat on mahdollista kayttaa ikkunoiden sijoit-
teluun ja muodostuvat tilat on mahdollista hyodyntaa paakayttotarkoituksen mukaisina ti-
loina. Samalla kaavaratkaisu kuitenkin poikkeaa ydinkeskustan kaavamuutoksissa viime
vuosina noudatetusta padosin 5-6-kerroksisesta massoittelusta. Poikkeama on kuitenkin
perusteltavissa kaavamuutoksen toiminnalliset tavoitteet huomioon ottaen. Kaavamuu-
toksen myodta keskustaan muodostuu uusi maamerkki ja mahdollisuus uudelle nakdalara-
vintolalle tarjoten myds asukkaille mahdollisuuden nauttia kaukomaisemista. Linnoituksen
suunnalta katsottaessa hotellin laajennus on varsin maltillinen, jaaden seurakuntayhty-
man toimistorakennuksen ja Osuuspankin pankkitalon kattorakenteiden alapuolelle.

Kaavahankkeella tiivistetaan olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja tehostetaan valmiin
infraverkon hyodyntamista. Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa voimassa olevan
yleiskaavan kanssa, vaan vastaa taman tavoitteita. Kaavaluonnoksen mahdollistama uu-
disrakennus poikkeaa jonkin verran viime vuosikymmenina rakentuneista keskustakortte-
leiden mittakaavasta ja on vallitsevaa kaupunkirakennetta korkeampi. Kaavaratkaisussa
on kuitenkin sovitettu uudisrakentaminen ympariston 3-4-kerroksisiin rakennuksiin maa-
raamalla katulinjaan rajoittuva seka myos osittain ulokkeena oleva kolmen kerroksen
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korkuinen julkisivupinta ja sisentdmalla korkea laajennusosa selkeasti kauemmaksi katu-
linjasta.

Kokonaisuutena kaavahanke ei hajauta miltaan osin yhdyskuntarakennetta, vaan tiivistaa
olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja samalla hyddyntaa olemassa olevaa infraverkkoa

e
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Kuva 49: Havainnekuva hotelli Lappeen laajennuksesta sijoittuen nykyisen rakennuksen
sisapihalle ja ensimmaisen kerroksen katolle; nain 2-3 kerroksen ulokkeena olevat ja
horisontaalisuutta korostavat paajulkisivu sailyvat ennallaan. (Granlund Saimaa Oy)
tehokkaammin. Laajennukseen on mahdollista sijoittua noin 112 hotellihuonetta ja ylim-

paan kerrokseen nakodalaravintola seka niin sanottu saunamaailma.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin

Asemakaavamuutos mahdollistaa suunnittelualueen rakenteiden purkamisen. Tontilta on
mahdollista purkaa vuonna 1983 valmistuneen hotelli Lappeen rakenteita laajennuksen
rakentumisen vaatimin osin. Nykyinen hotellirakennus on viisikerroksinen betonielement-
tirakennus, jonka kerrosala on 8050 kerros-m?, ja joka edustaa 1970-80 luvuilla rakennet-
tuja uusia rakennustyyppeja, joissa alempiin kerroksiin sijoitettiin autojen pysakadintitilat ja
ylempiin kerroksiin paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Rakennuksen kulttuuriarvoja on
kasitelty tarkemmin kohdassa 6.6.5.

Hotelli Lappeen nykyisille toiminnoille on edelleen suuri tarve, joten rakennuksen purka-
minen edellyttaisi vastaavien tilojen uudelleen rakentamista siina vaiheessa, kun raken-
nuksen tekninen elinkaari olisi paattymassa. Nykytilanteessa laajamittainen purkaminen
on lahinna teoreettinen vaihtoehto, eika vastaa tavoitteita rakennusten elinkaaren piden-
tamiselle. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan ennen kaikkea tontin tehokkaampi
rakentaminen Lappeenrannan kaupungin strategian mukaisesti. Kaavan mydéta on
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mahdollista rakentaa osittain yhdeksankerroksinen rakennus, jossa rakennusoikeus on
14500 kerros-m?. Kerrosalaa maéariteltdessa on otettu huomioon mahdollisuus rakentaa
paakayttotarkoitukseen kuuluvia tiloja myds torikannen alapuolisiin kerroksiin seka mah-
dollisuus pienten sisapihojen kattamiseen lasikattoisiksi tiloiksi.

6.6.3 Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin ja katuihin

Asemakaavaluonnoksen mukaisten rakennusten toteuttaminen ei aiheuta valittomia vesi-
, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistarpeita. Uusi rakentaminen voidaan kytkea
olemassa olevaan infraverkkoon ilman lisdinvestointeja. Olemassa olevia kunnallistekni-
sia linjoja ei jouduta siirtdmaan tai muuttamaan ja tonttiliittymat infraverkkoon sailynevat
ennallaan. Hulevedet johdetaan hulevesiverkostoon, silla korttelin uudisrakentamisalu-
eilla ei ole kaytanndssa mahdollisuutta hulevesien imeyttamiseen tai viivyttamiseen.

6.6.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaupunkikuvalliset vaikutukset suunnittelualueella painottuvat muutokseen kaupunkisil-
huetissa seka Kirkko- ja Lappeenkaduilta avautuviin katunakymiin. Hotelli Lappeen laa-
jennusmahdollisuus nykyisen rakennuksen ylapuolelle muodostaa kaupungin silhuettiin
huomiota herattadvan poikkeaman. Kortteliin sijoittuvan laajennuksen kuusi kerrosta ovat
lisdysta vallitsevaan kerrosmaaraan. Uudisosa poikkeaa siten mittakaavaltaan ympariston
rakennuksista. Uudisrakennus muodostaa kaupunkikuvallisesti nayttavan kokonaisuu-
den, joka luo vaihtelua keskustakorttelin katunakymiin.

Hotelli Lappeen katujulkisivun ja vesikaton leikkauspisteen korkein mahdollinen korko on
+117,0, joka on likimain sama, kuin samassa korttelissa sijaitsevan kauppakeskus Iso
Kristiinan raystaskorko. Hieman korkeamman raystaskorkeuden perusteena on mahdolli-
suus ylapohjan lammaodneristeen lisdamiseen. Kaupunkikuvallisesti kaavamuutoksella yh-
tenaistetaan korttelin julkisivuja, kun Hotelli Lappeen tontilla ollut nelja kerrosta mahdol-
listava kaavamerkintda muutetaan vain kolme kerrosta tontin reunaosille mahdollistavaksi
kaavamerkinnaksi, kuten on viereisella tontillakin.
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Rakennuksen keskiosalla on vesikaton korkein mahdollinen korko +137,0 (itdosalla kui-
tenkin +137,5), joka on 0,2 metrid alempana kuin alueen reunalla vallitseva lentoestepin-
nan korko +137,2 metria. Laajennusosan yhdeksan kerroksen korkuinen rakennusala on
vedetty selvasti sisaan julkisivun linjasta. Tama saa aikaan vaikutelman korttelin keskella
olevasta tornimaisesta rakennuksesta, joka ei julkisivujen osalta liity alempaan raken-
nusosaan sailyttaen nain toisen ja kolmannen kerroksen ulokkeena olevat ja horisontaa-
lisuutta korostavat paajulkisivut ennallaan.

Kuva 50: Nakyma Hietalankadun risteyksesta Lappeenkadulla kohti lantta, oikealla
kauppakeskus IsoKristiina, seuraavana Lappeenkadun ylittava Tietdjankadun jatkeena
oleva jalankulkusilta, sillan takana oikealla edelleen IsoKristiinan kauppakeskusta, seu-
raavana Puusepanraitin jatkeena oleva kevyenliikenteen silta, seuraavana oikealla Ho-
telli Lappee ja tamén ylapuolella Lappeenkadulta 9 kerroksen korkeuteen ulottuva ho-
tellin laajennus. Seuraavana Lappeenkadun ylapuolella kauppakeskus Galleria ja va-
semmassa reunassa Kymenraitti ja sen varrella olevat viisikerroksiset asuinkerrostalot.
(Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu/ Granlund Arkkitehdit - Granlund Saimaa Oy)

Laajemmat kaupunkinakymat Keskuspuistosta ja muun keskustan suunnasta katsottuna
muuttuvat, kun torikannen tasolla olevan rakennusmassan ylapuolelle rakentuu yhdeksan
kerroksen korkeuteen ulottuva laajennusosa. Kaupunkindkymaa tasapainottavat

Kuva 51: Linnoituksen vallilta tarkasteltuna Hotelli Lappeen laajennusosa jaa seurakun-
tayhtyman toimistorakennuksen ja Osuuspankin pankkirakennuksen véliin kuvan kes-
kelld, eika siten ole pohjoisen suunnalta tarkasteltuna merkittdva muutos kaupunkisil-
huetissa. (Lappeenrannan kaupunki)
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Kuva 52: Linnoituksen suunnalta katsottuna Hotelli Lappeen 9-kerroksisen laajennuksen
vesikatto jaa alisteiseksi Seurakunnan toimistorakennukselle ja Osuuspankin pankkita-
lolle, Lappeen Marian kirkon hallitessa kaupunkisilhuettia tornimaisena rakenteena.
(Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

Keskuspuiston etelareunalla sijaitsevan kauppakeskus Gallerian mahtipontiset viiden ker-
roksen korkuiset sisdankayntikatoksen pilarit seka kauppakeskus IsoKristiinan katolla si-
jaitsevan Lappeenrannan kaupunginteatterin nayttamotorni. Nama molemmat toimivat
mittakaavavaikutelmaa yhdistavina elementteina ja saavat hotellin laajennuksen nayttay-
tymaan osaksi aiempaa korkeammaksi rakentuvaa keskustakorttelia, toimien keskusta-
alueen maamerkkirakennuksena. Hotellin laajennus muodostaa talta osin polveileva kau-
punkisilhuettia, joka lisda kaupunkirakenteen kerroksellisuutta ja rikastaa kaupunkikuvaa.

Linnoituksen suunnalta katsottuna hotellin 9-kerroksisen laajennuksen vesikatto jaa alis-
teiseksi seurakunnan toimistorakennukselle ja Osuuspankin pankkitalolle. Salpausselan
alueelle levittaytyvaa keskustan laajaa kaupunkikuvaa hallitsevat Linnoituksen suunnasta
katsottuna jatkossakin vesitorni, Lappeen Marian kirkko ja kellotapuli (kuva 52 ja liite 3e).

Rakennuksen julkisivujen suunnittelua on asemakaavamaarayksilla ohjattu siten, etta jul-
Kisivupinnoista muodostuu suhteellisen sileitd ja muodoltaan hillittyja.

Kuva 53: Nakyma Galle-
rianraitilta kohti itada, oike-
alla kauppakeskus Galle-
rian sisdédnkayntikatos,
taustalla hotelli Lappee ja
hotellin laajennus, vasem-
malla Sankarihautausmaa,
Lappeenrannan kaupun-
gintalo ja Valtion virasto-
talo. (Lappeenrannan kau-
punkisuunnittelu/ Granlund
Arkkitehdit - Granlund Sai-
maa Oy)

Lisaksi on annettu maarayksia julkisivumateriaaleista ja varityksesta. Julkisivut tulee to-
teuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein. Julkisivujen kasittely
jatkaa suomalaisen kaupunkirakentamisen selkean aukotuksen perinnetta. Laadukkaasti
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ja huolellisesti toteutettuna kaavan mukaisella uudisrakentamisella on positiivinen vaiku-
tus lahiympariston kaupunkikuvaan.

6.6.5 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdoon ja arkeologiseen kulttuuriperintoon

Asemakaavamuutos mahdollistaa suunnittelualueen olemassa olevan rakennuskannan
purkamisen. Suunnittelualueen rakennukseen ei sisally sellaisia erityisia suojeluarvoja,
joiden perusteella ne olisi suojeltava asemakaavalla.

Hotellirakennus ei kuulu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n (Kes-
kusta-alue) rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa paikallisesti merkittavien raken-
nusten luetteloon. Osayleiskaavassa hotellirakennuksella ei ole suojelumerkintaa, mutta
korttelin vieressa sijaitsevien luokiteltujen kohteiden valtion virastotalojen ja kaupunginta-
lon kohdalla on merkinta Kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkittava alue tai kohde
(sk). Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Kaavatyon laht6tiedoksi on laadittu selvitys hotellirakennuksesta. Selvityksessa on ku-
vattu rakennuksen suunnittelu- ja rakentamisvaiheet seka taustoitettu sen suunnitteluun
littyvia pyrkimyksia. Tyylillisesti hotellin alkuperainen rakennus sijoittuu konstruktivismin
ja strukturalismin tyylisuuntiin, joita pidetaan 1960- ja 70-lukujen tyypillisina tyylisuuntina.
Rakennus valmistui vuonna 1983, jolloin monin paikoin Suomessa oli jo vallalla postmo-
dernismiksi kutsuttua tyylisuuntausta, mutta hotelli Lappeen tyyli pysytteli viela ruutukaa-
vamaisessa kurinalaisuudessa,

Tehtyjen selvitysten perusteella hotellirakennus ei omaa merkittavyytta kulttuurihistorialli-
sena kohteena. Se on ollut monipuolisessa kaytdssa valmistumisestaan lahtien ja on muo-
dostunut aikanaan tarkeaksi majoitus- ja kokoontumisrakennukseksi seka huvielaman
keskukseksi. Se tarjoaa myos kokoustiloja yrityksille ja ryhmille. Tassd mielessa se on
rakennushistoriallisesti melko tyypillinen uuden tyypin hotellirakennusten edustaja 1980-
luvun alkupuolelta.

Hotelli Lappee edustaa tiukan budjetin hydtyrakentamista ja arkiarkkitehtuuria. Siina ko-
keiltiin rakennusaikana kennomaista julkisivuelementtirakennetta. Ajan saatossa se on
jouduttu suojaamaan peltivuorauksella saarasituksen vahentamiseksi ja betonirakenteita
jaykistavien terasten karbonatisoitumisen pysayttamiseksi. Hotelli Lappeen merkitys kau-
punkikuvallisesti ei ole korvaamaton, mutta rakennuksen kolmen kerroksen mittakaava

# Kuva 54: Hotelli
Lappeen kolme-
kerroksinen jo ole-
massa oleva osa
ja tdman keskella
® yhdeksan kerrok-
sen korkeuteen
ulottuva laajen-
nus, oikealla san-
karihautausmaa
(Lappeenrannan
kaupunki)
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osana hallintokeskustan korttelirakennetta on tarkea ja tulee sailyttda asemakaavan muu-
toksessa. Kaupunkikuvallisesti se on muodostunut osaksi Lappeenrannan keskustan ar-
kiymparistda ja se on paikallisesti tunnettu.

Selvityksen perusteella hotelli Lappeen rakennukseen ei liity sellaisia erityisia suojeluar-
voja, joiden perusteella se olisi rakennusperinnon sailyttamiseksi suojeltava. Rakennuk-
sen purkaminen ei merkittavasti vahentaisi kulttuurihistoriallisia arvoja. Asemakaavamuu-
toksen mahdollistama rakennuksen purkaminen tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 118
§:s53, 127 §:ssa ja 139 §:ssa mainitut kriteerit. Lain tarkoittamia historiallisesti tai raken-
nustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei turmella eika purkaminen
merkitse rakennettuun ymparistddn sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen ha-
vittdmista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista. Todettakoon, etta kaavamuutoksen tar-
koituksena ei miltaan osin ole rakennuksen purkaminen, vaan laajentaminen ja korjaami-
nen.

Kuva 55: Nakyma Kirkkokadun kevyenliikenteen vaylalta kohti etelad, vasemmalla Val-
tion virastotalo, seuraavana oikealla kaupungintalon edustalla oleva Kansalaistori, seu-
raavana kolmekerroksinen Hotelli Lappee ja tAméan ylapuolella yhdekséan kerroksen kor-
keuteen ulottuva hotellin laajennusosa, oikeassa reunassa kauppakeskus Galleria, San-
karihautausmaa ja Keskuspuisto. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu / Granlund Ark-
kitehdit - Granlund Saimaa Oy)

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitseva Lappeen Marian kirkko, kirkkopuisto ja san-
karihautausmaa ovat valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY
2009) Lappeen kirkko. Hotelli Lappeen ylapuolelle nouseva laajennusosa muuttaa mer-
kittavasti sankarihautausmaan suunnalta tarkasteltua kaupunkisilhuettia kun kolmikerrok-
sisen rakennuksen korkeus kolminkertaistuu nousten yhdeksan kerrosta torikannen tasoa
korkeammalle. Vaikka korkealla rakennuksella on kaupunkihierarkiassa merkitys osoittaa
likekeskustan sijainti, on silla sankarihautausmaalta avautuvia nakymia muuttava vaiku-
tus, joka voidaan kokea viihtyisyytta vahentavana. Korkea rakennus on kilpaileva ele-
mentti kirkkopuistossa sijaitsevalle kellotornille, joka on 1800-luvun puolivalista asti ollut
kaupungin keskustan tarkein maamerkki kaukomaisemassa. Kuitenkin Linnoituksen
suunnalta tarkasteltuna Hotelli Lappeen tornihotelli jaa alemmalle tasolle verrattaessa
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laheisyydessa sijaitseviin seurakuntayhtyman toimistorakennukseen ja Osuuspankin
pankkitaloon.

Yhdeksankerroksisen rakennuksen korkeaa mittakaavaavaa keventaa nykyinen kolmiker-
roksinen rakennusosa. Uudisosa rakentuu vanhan osan keskella olevalle sisapihalle, saa-
den tornin nayttamaan maanpinnalta lahietaisyydelta tarkasteltuna noin viisi kerrosta kor-
kealta alempien kerrosten jaadessa kolmekerroksisen osan katveeseen pehmentaen uu-
disosan korkeusvaikutelmaa.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteita muinaisjaannoksia, joten suunnitelmalla ei ole nii-
den osalta vaikutuksia.

6.7 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutumiseen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan mu-
kainen.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava. Asema-
kaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Asemakaavamuutoksen KL-
korttelialue sijoittuu yleiskaavan C-1-alueelle (Keskustatoimintojen alue, jolla kaupalliset
ja julkiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat. Alueelle saa sijoittaa keskustaan so-
veltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja...).

6.8 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
(VAT) tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottami-
nen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.
Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat
hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kun-
tien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkaytontavoitteista 14.12.2017. Talla
paatdksella valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistaman
paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Valtionneuvoston paatés on tullut
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

R ON =

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa edella lueteltuja valtakunnallisia alueiden-
kayttétavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen (VAT:t, kohta 3.1). Edistetdan koko
maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyoédyntamistd. Luodaan
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edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaesttkehityksen edel-

lyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
Kaavaratkaisu tukee osaltaan Lappeenrannan ydinkeskustan elinvoimaa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa keskustakorttelin monipuolisen kaytdn liike- ja majoitustoimintaan seka li-
saksi palvelutoimintojen sijoittumisen alueelle. Kaavaratkaisuissa on tukeuduttu suunnit-
telualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin ydinkeskustassa hyvien liikenneyhteyk-
sien ja palvelujen aarella. Kaavaratkaisu mahdollistaa osaltaan myds majoituspaikkojen
lisdamisen ja monipuolistamisen seka tukee matkailun tavoitetta kaupungin houkuttele-
vuuden lisaamiseksi.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu Lappeenrannan ydinkeskustan olemassa olevan liikenne- ja inf-
raverkon hyvaksikayttoon. Tontin uudisrakentaminen ei aiheuta infraverkon rakentamis-
kustannuksia, silla suunnittelualueella on valmiina katu-, vesihuolto- ja energiaverkko.
Kaavaratkaisu mahdollistaa toisaalta myds katu- ja liikennejarjestelyjen pienimuotoisen
kehittdmisen ja turvallisuuden parantamisen. Kaavaratkaisun mahdollistama rakentamis-
tehokkuuden merkittava lisays vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,

ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Alueelle tulevat majoitus- ja tyopaikat ovat hyvin eri vaestoryhmien saavutettavissa, silla
alue sijaitsee keskella Lappeenrannan ydinkeskustaa ja on hyvin saavutettavissa julkisilla
likennevalineilla. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset liikkumismuotona sailyvat ennallaan.

Terveellinen ja turvallinen elinympéaristd (VAT:t, kohta 3.3). Ehkaistaan melusta, ta-

rinastéa ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
Kaavaratkaisu turvaa valtioneuvoston ohjearvot alittavien paiva- ja ydajan melutasojen
toteutumisen oleskelupihoilla. Ohjearvot toteutuvat myds sisatiloissa.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole haitallisia terveysvaikutuksia aiheuttavia toimintoja.
Alueella ei varmuudella ole tiedossa pilaantuneen maan esiintymista.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat (VAT:t, kohta 3.4).
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinnén arvoihin. Suunnittelualueen rakennuksiin ei tehtyjen selvitysten perus-
teella sisally sellaisia erityisia suojeluarvoja, joiden perusteella ne olisi suojeltava asema-
kaavalla. Tontille sijoittuvan uudisrakennuksen massoittelussa ja mittakaavassa on

Hotelli Lappee, Brahenkatu 1
Asemakaavan selostus, ehdotus 19.9.2023, muutettu 20.3.2024
K2773



87/87

huomioitu alueen erityispiirteet ja pyritty kaavamaarayksilla kaupunkikuvallisesti laaduk-
kaaseen lopputulokseen.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaselostuksen liitteena on tontille laadittu kaksiulotteinen havainnekuva ja 3D-
mallinnuskuvia uudisrakennusten sijoittumisesta olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ennen asemakaavan hyvaksymista tehdaan kaupungin ja yksityisen maanomistajan kes-
ken MRL 91b §:n mukainen maankayttdsopimus, jolla maanomistaja velvoitetaan osallis-
tumaan alueen infraverkon toteuttamiskustannuksiin. Asemakaavan toteuttaminen voi-
daan kaynnistaa asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman.

7.3 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 19.9.2023

Kimmo Hautamaa, kaavoitusarkkitehti
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Kaavaselostukseen on taydennetty 20.3.2024 suunnitteluvaiheita ja vaikutusarvioita.
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